mercal inmuebles socimi

Madrid, a 14 de mayo de 2025

En virtud de lo previsto en el articulo 17 del Reglamento (UE) n® 596/2014 sobre abuso de
mercado y en el articulo 227 de la Ley 6/2023, de 17 de marzo, de los Mercados de Valores
y de los Servicios de Inversion, asi como en la Circular 3/2020, MERCAL INMUEBLES
SOCIMI, S.A. (la “Sociedad” o “Mercal”), pone en su conocimiento que:

OTRA INFORMACION RELEVANTE

Por medio del presente, tras la Informacion Privilegiada publicada el 25 de marzo de 2025
(“ACUERDO CON VITRUVIO REAL ESTATE SOCIMI, S.A. RELATIVO A UNA POTENCIAL
OPERACION DE FUSION”), se efecttia el anuncio de publicidad y puesta a disposicién
de la documentacién preparatoria de la fusion de la Sociedad “VITRUVIO REAL ESTATE
SOCIMI S.A.” (como sociedad absorbente) y el de las sociedades “MERCAL INMUEBLES
SOCIMI, S.A”, “ALKIGAR, S.A.” y “POLIGONO GARZA 2000, S.L.” (como sociedades
absorbidas), de conformidad con lo preceptuado en los arts. 7 y 46.1 del Real Decreto-ley
5/2023, de 28 de junio, por el que se adoptan y prorrogan determinadas medidas de respuesta
a las consecuencias econdmicas y sociales de la Guerra de Ucrania, de apoyo a la
reconstruccion de la isla de La Palma y a otras situaciones de vulnerabilidad; de transposiciéon
de Directivas de la Unién Europea en materia de modificaciones estructurales de sociedades
mercantiles y conciliacion de la vida familiar y la vida profesional de los progenitores y los

cuidadores; y de ejecucion y cumplimiento del Derecho de la Unién Europea.
Por consiguiente, se anexa la siguiente documentacion:

- Informe de los Administradores.
- Proyecto Comun de Fusion.
- Anuncio de Observaciones de la Fusion.

- El Informe de Experto Independiente.

Respecto a la informacion contable, se hace constar que las cuentas anuales y los informes
de gestion de los cuatro Ultimos ejercicios, asi como los correspondientes informes de los
auditores de cuentas de la Sociedad, estan disponibles en la pagina web corporativa de la

Sociedad en los enlaces que a continuacién se indican:


http://www.mercalinmuebles.es/index.html
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Afo 2021:

http://www.mercalinmuebles.es/pdf/OIR publicacion cuentas anuales y otros.pdf

http://www.mercalinmuebles.es/pdf/Informacion financiera semestral 2021.pdf

Afo 2022:

http://www.mercalinmuebles.es/pdf/{CCAA2022.pdf

http://www.mercalinmuebles.es/pdf/iInformacion financiera semestral2022.pdf

Afo 2023:

http://www.mercalinmuebles.es/pdf/OIR-publicacion cuentas anuales y otros.pdf

http://www.mercalinmuebles.es/pdf/Informacionfinancierasemestral2023.pdf

Ao 2024:

http://www.mercalinmuebles.es/pdf/OIR publicacion cuentas anuales y otros 24.p

df

http://www.mercalinmuebles.es/pdf/InformacionFinancieraSemestral2024.pdf

Los estatutos de la sociedad absorbente seran objeto de modificacion, estando disponibles

en la pagina web corporativa de la Sociedad en el enlace que a continuacién se indica:

http://www.mercalinmuebles.es/

La identidad de los consejeros de las sociedades que participan en la fusion y la fecha desde

la que desempefian sus cargos son los siguientes:

a) Consejeros de la Sociedad Absorbente:

Don Joaquin Lépez-Chicheri Morales (presidente y consejero delegado),
nombrado con fecha 28 de octubre de 2021.

Don Pablo Uriarte Pérez-Moreiras (consejero delegado) nombrado con fecha 28
de octubre de 2021.

Don Jesus Martinez-Cabrera Pelaez (consejero dominical) nombrado con fecha
23 de junio de 2021.

Don Juan Acero-Riesgo Tero (consejero dominical) nombrado con fecha 7 de
junio de 2022.

Don Manuel Cereijo Trinidad (consejero dominical) nombrado con fecha 1 de
diciembre de 2021.

Torrealbay Bezares, S.L., representada por D. Eladio Bezares Munilla (consejero
dominical) nombrado con fecha 26 de junio de 2024.

Don Tomas Hurtado Helguero (consejero dominical) nombrado con fecha 9 de
julio de 2020.
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http://www.mercalinmuebles.es/pdf/OIR-publicacion_cuentas_anuales_y_otros.pdf
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- Dofia. Marta Campello Calvo (consejera “otros externos”) nombrada con fecha 1
de diciembre de 2021.

- Dofia Sandra Daza Silva (consejera independiente) hombrada con fecha 26 de
junio de 2024.

- Don Javier Estrada Fernandez-Hontoria (consejero dominical) nombrado con
fecha 26 de junio de 2024.

b) Consejeros de la Sociedades Absorbidas:

- MERCAL INMUEBLES SOCIMI, S.A.:

Don Basilio Rueda Martin (presidente y consejero delegado), nombrado
con fecha 29 de mayo de 2019.

Don José Enrique Garcia Ramos (secretario y consejero delegado)
nombrado con fecha 29 de mayo de 2019.

Don Esteban Costa Pérez (consejero delegado) nombrado con fecha 29
de mayo de 2019.

- ALKIGAR, S.A. y POLIGONO GARZA 2000, S.L.:

Don Salvador Garcia Gonzalez (presidente y consejero delegado
solidario), nombrado con fecha 14 de diciembre de 2022.

Don Joaquin Garcia Gonzélez (secretario y consejero delegado
solidario), nombrado con fecha 14 de diciembre de 2022.

Dofia Isabel Garcia Gonzéalez (consejera delegada solidaria), nombrada
con fecha 14 de diciembre de 2022.

Don Carlos Garcia Gonzalez (vicesecretario y consejero delegado

solidario), nombrado con fecha 14 de diciembre de 2022.

Se hace expresamente constar que la totalidad de la documentacién anteriormente

mencionada se encuentra asimismo a disposicion de accionistas y acreedores en el domicilio

social de la Sociedad.

Adicionalmente, se informa a los accionistas y acreedores que la siguiente informacion de las
otras dos sociedades absorbidas, “ALKIGAR, S.A.” y “POLIGONO GARZA 2000, S.L.”, estara

disponible para su consulta y descarga en la pagina web corporativa de la Sociedad en el

enlace que a continuacion se indica: http://www.mercalinmuebles.es/

- Informe de los Administradores.

- Cuentas Anuales correspondientes a los ejercicios 2021, 2022, 2023.

- Estados Financieros correspondiente al ejercicio 2024.

- Estatutos Sociales.


http://www.mercalinmuebles.es/index.html
http://www.mercalinmuebles.es/
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Asimismo, se informa a los accionistas y acreedores que pueden presentar a la Sociedad, a
mas tardar CINCO (5) DIAS LABORABLES antes de la fecha de la Junta General que acuerde

la fusion, observaciones relativas al proyecto.

De conformidad con lo dispuesto en la Circular 3/2020, se indica que la informacién
comunicada por la presente ha sido elaborada bajo la exclusiva responsabilidad de la

Sociedad y sus consejeros.
Quedamos a su disposicidén para cuantas aclaraciones consideren oportunas.

Atentamente,

MERCAL INMUEBLES SOCIMI, S.A.
Presidente del Consejo de Administracion
D. Basilio Rueda Martin


http://www.mercalinmuebles.es/index.html

mercal inmuebles socimi

ANEXO 1
INFORME DE LOS ADMINISTRADORES


http://www.mercalinmuebles.es/index.html

INFORME DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION de “Mercal Inmuebles SOCIMI, S.A.”,
relativo al PROYECTO COMUN DE FUSION de Vitruvio Real Estate SOCIMI, S.A.
(“Sociedad Absorbente”), y Mercal Inmuebles SOCIMI, S.A., Alkigar, S.A. y Poligono
Garza 2000, S.L. (las “Sociedades Absorbidas”)

INTRODUCCION

El presente informe (el “Informe”) esta redactado por el Consejo de Administracion de la
sociedad Mercal Inmuebles SOCIMI, S.A. (“Mercal”) en cumplimiento de lo previsto en el art. 5
del Real Decreto-ley 5/2023, de 28 de junio, por el que se adoptan y prorrogan determinadas
medidas de respuesta a las consecuencias econémicas y sociales de la Guerra de Ucrania, de
apoyo a la reconstruccion de la isla de La Palma y a otras situaciones de vulnerabilidad; de
transposicion de Directivas de la Unidn Europea en materia de modificaciones estructurales de
sociedades mercantiles y conciliacién de la vida familiar y la vida profesional de los progenitores
y los cuidadores; y de ejecucion y cumplimiento del Derecho de la Unién Europea, cuyo Libro
Primero recoge la nueva regulacion en materia de modificaciones estructurales (el “RDLME”) en
relacion con el proyecto comun de fusion de Vitruvio Real Estate SOCIMI, S.A. (“Vitruvio” o la
“Sociedad Absorbente”), Mercal Inmuebles SOCIMI, S.A. (“Mercal”), Alkigar, S.A. (“Alkigar”) y
Poligono Garza 2000, S.L. (“Garza”, junto con Mercal y Alkigar, las “Sociedades Absorbidas” y,

conjuntamente con la Sociedad Absorbente, las “Sociedades”).

Los Consejos de Administracion de la Sociedad Absorbente y de las Sociedades Absorbidas

redactaron y suscribieron el Proyecto Comun de Fusién en fecha de 14 de abril de 2025.

Se adjunta como Anexo | el referido Proyecto Comun de Fusién.

La operacion de fusion proyectada consistira en la absorcion por parte de Vitruvio, de Mercal,
Alkigar y Garza, con extincion de estas tres ultimas, via disolucién sin liquidacién, y transmisién
en bloque de la totalidad de su patrimonio a Vitruvio, que adquirira, por sucesion universal, los
derechos y obligaciones de las Sociedades Absorbidas. Como consecuencia de la Fusion, los

accionistas de las Sociedades Absorbidas recibiran en canje acciones de Vitruvio (la “Fusién”).
En consecuencia, la Fusion supondra el aumento de capital social de Vitruvio.

En cumplimiento de lo dispuesto en los arts. 5 y 9.2 del RDLME, el presente Informe tiene por
objetivo explicar y justificar detalladamente las posibles implicaciones de la Fusién para la

trabajadora y los socios.

Es por tanto que el presente Informe ha sido elaborado y suscrito por los miembros del Consejo
de Administracion de Mercal, D. Basilio Rueda Martin, D. José Enrique Garcia Ramos y D.

Esteban Costa Pérez.



2. CONTEXTO Y CARACTERISTICAS DE LA FUSION
2.1 CONTEXTO DE LA FUSION

La Fusion responde a una estrategia de integracién patrimonial y operativa cuyo objetivo es
fortalecer la posicion de Vitruvio como vehiculo de inversion inmobiliaria diversificado, eficiente
y orientado a la generacion de valor para el accionista.

Esta operacién se enmarca en el proceso de consolidacién de Vitruvio en el mercado inmobiliario
espafiol y como proyecto integrador de otras sociedades de inversién inmobiliaria. Es la décima
operacion de este estilo que acomete Vitruvio en diez afios y espera que suponga una mejora

de la rentabilidad para el accionista.
Esta operacion permitira a Vitruvio:

— Incrementar de forma significativa su base de activos, mejorando su diversificacion
geografica, sectorial y por inquilinos, asi como su posicién global en el mercado
inmobiliario.

— Optimizar la gestién y estructura operativa y de direccion, eliminando duplicidades
administrativas y de gestion derivadas de la existencia de distintas entidades juridicas
gue se derivarian de una operacion distinta a la Fusion, permitiendo asi una mayor
transparencia, eficacia en la gestibn de sus recursos, y la mejora de la capacidad

comercial, de administracion y de negociacion frente a terceros.

— Mejorar y reforzar su perfil financiero y patrimonial, al incorporar activos con
rentabilidades estables y potencial de revalorizacién, lo que permitird una mejor y sélida

posicion frente a inversores y entidades financieras.

— Aumentar la liqguidez de sus acciones al consolidar en una Unica sociedad los
accionariados dispersos de las Sociedades Absorbidas, faciltando una mayor

capitalizacion bursétil y visibilidad en el mercado.

— Unificar la gestién y administracién de la actividad en una Unica unidad empresarial,

aglutinando capacidades, sinergias y posicionamiento en el mercado.

— Mejora de la eficiencia desde el punto de vista comercial, tecnoldgico, productivo, técnico
y administrativo del grupo, potenciando el crecimiento futuro de la sociedad resultante y

de las actividades desarrolladas por la misma.
Por lo que se refiere a Mercal, Alkigar y Garza, la Fusion permitira:

— Dotarse de un relevo generacional en la gestion y direccion, al integrarse en una

estructura de mayor tamafio, profesionalizada y adaptada al actual contexto del sector.

— Proporcionar a sus accionistas un marco mas adecuado en cuanto a la liquidez de sus

acciones.

— Integrarse en una estructura con un portfolio de activos mas amplio y diversificado, que

otorga mayor garantia ante posibles vicisitudes en el mercado.
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— Garantizar la continuidad de la actividad econémica que se viene realizando, toda vez
que las actividades de las sociedades absorbidas se beneficiarian de la posicion y las
condiciones que ostenta la marca de la entidad absorbente en el mercado. Unificar la
gestion y administracion de la actividad en una Unica unidad empresarial, aglutinando

capacidades, sinergias y posicionamiento en el mercado.

— Mejora de la eficiencia desde el punto de vista comercial, tecnoldgico, productivo, técnico
y administrativo del grupo, potenciando el crecimiento futuro de la sociedad resultante y

de las actividades desarrolladas por la misma.
— Racionalizacion y mejora del posicionamiento en el sector de actividad.

La Fusién persigue la creacion de valor mediante sinergias operativas y una estructura de costes
mas eficiente. Ademds, favorece una gestién unificada y estratégica del portafolio inmobiliario,
en linea con los intereses de los accionistas actuales y futuros de Vitruvio. En este sentido, la
Fusion va a procurar la racionalizacién de la actividad de las entidades que participan en la
operacion, buscando la estructura éptima tanto para la gestién de los activos y negocios, como
para el futuro desarrollo y crecimiento de los mismos, unificados y concentrados en la Sociedad
Absorbente, lo que en definitiva permitird ofrecer una imagen unitaria de la actividad frente a
terceros, asi como la optimizacién de la estructura en la canalizacion de futuras inversiones,
obtener un ahorro de costes vinculados a la reduccion de obligaciones legales (preparacion de
cuentas anuales, etc.) y tributarias (reduccion del nimero de declaraciones fiscales), economias
de escala en la gestién y costes de proveedores, incrementar la solvencia y la capacidad
econdmicay de negociacion de la unidad econémica resultante. centralizacion y optimizacion de
la capacidad para obtener garantias y recursos financieros, mejora de los ratios de
endeudamiento, permitiendo ofrecer al mercado una mejor imagen de empresa consolidada
desde el punto de vista patrimonial, econémico y financiero, de modo que la actividad

desarrollada salga reforzada.

Para las Sociedades Absorbidas, la Fusion representa una oportunidad estratégica para sus
accionistas y socios, al permitirles integrarse en una Sociedad Anénima Cotizada de Inversion
en el Mercado Inmobiliario en crecimiento, con un historial acreditado de incremento anual de
dividendos y cuyas acciones cuentan con liquidez en el mercado, facilitando asi una posible

desinversion futura, parcial o total, en condiciones mas favorables.

La Fusion facilita ademas una solucion efectiva al relevo generacional en la gestiéon de Alkigar y
Garza, al integrarse en una estructura profesionalizada con un equipo gestor consolidado,
evitando la necesidad de futuras y eventuales reestructuraciones individuales. Asimismo, la
incorporacion al perimetro de Vitruvio supone una diversificacién inmediata de su inversion, tanto
en términos de activos como de inquilinos, y una exposicién a una cartera inmobiliaria mas

amplia, lo que reduce riesgos individuales y mejora la estabilidad de los retornos a largo plazo.



2.2. CARACTERISTICAS DE LA FUSION

La integracion de los negocios de las Sociedades se llevara a cabo mediante una fusion, en los

términos previstos en los articulos 33 y siguientes del RDL-LME.

En concreto, la Fusion proyectada se instrumentara mediante la absorcion por parte de Vitruvio,
de Mercal, Alkigar y Garza, con extincién de estas tres Ultimas, via disolucion sin liquidacion, y
transmision en bloque de la totalidad de su patrimonio a Vitruvio, que adquirira, por sucesion
universal, los derechos y obligaciones de las Sociedades Absorbidas. Como consecuencia de la

Fusion, los accionistas de las Sociedades Absorbidas recibiran en canje acciones de Vitruvio.

En consecuencia, la Fusidon supondra el aumento de capital social de Vitruvio de 4.705.488
nuevas acciones de 10 euros de valor nominal y una prima de emisién de 5,60 euros por accion,
esto es, se recibirda patrimonio por 73.405.612,80€ de los cuales 47.054.880,00€ se
corresponderan con capital social y 26.350.732,80€ con la prima de emision. De esta forma, el

capital social de Vitruvio quedara fijado en 143.134.640 €.

El contenido del presente Proyecto Comun de Fusién, al amparo de lo establecido por los

articulos 4 y 40 del RDL-LME, se detalla a continuacion.
3. IDENTIFICACION DE LAS SOCIEDADES PARTICIPANTES EN LA FUSION

A los efectos del articulo 4.1.1° RDL-LME, se identifica a continuacion a las Sociedades

participantes en la Fusion:

(A) Sociedad Absorbente:

() Denominacion: Vitruvio Real Estate SOCIMI, S.A.
(i) Forma juridica: sociedad anénima.
(i) Domicilio social: Plaza de la Independencia, 6, 28001 Madrid (Espafa).

(iv) Namero de Identificacion Fiscal: A-87028932.

(v) Datos registrales: Figura inscrita en el Registro Mercantil de Madrid al tomo 32358,
folio 70, hoja M-582499.

(vi) Capital social: El capital social de Vitruvio asciende a la cantidad de 96.079.760,00
€.

(vii) Ejercicio_social: El ejercicio social coincide con el afio natural y, por tanto,

comienza el 1 de enero y termina el 31 de diciembre de cada afio.

(viii) Organo de administracién: La administracion de la sociedad esta confiada a un

consejo de administracion compuesto por las siguientes personas:

o D. Joaquin Lépez-Chicheri Morales, mayor de edad, de nacionalidad
espafiola, con domicilio profesional en Plaza de la Independencia, 6, 28001
Madrid (Espafia) y con Documento Nacional de Identidad (D.N.l.)
50743267-T, en vigor, nombrado miembro del consejo de administracion



mediante acuerdo de la junta general de 23 de junio de 2021, miembro de
la comisidn de auditoria y control, consejero delegado solidario y presidente
del consejo de administracion mediante acuerdo de 28 de octubre de 2021.

D. Pablo Uriarte Pérez-Moreiras, mayor de edad, de nacionalidad
espafola, con domicilio profesional en Plaza de la Independencia, 6, 28001
Madrid (Espafia) y con Documento Nacional de Identidad (D.N.l.)
52989178-F, en vigor, nombrado miembro del consejo de administracion
mediante acuerdo de la junta general de 23 de junio de 2021 y consejero
delegado solidario y miembro de la comisién de auditoria y control con
fecha 28 de octubre de 2021.

D. Jesus Martinez-Cabrera Peldaez, mayor de edad, de nacionalidad
espafiola, con domicilio profesional en Plaza de la Independencia, 6, 28001
Madrid (Espafia) y con Documento Nacional de Identidad (D.N.l.) 5202478-
Q, en vigor, nombrado miembro del consejo de administracion mediante
acuerdo de la junta general de 23 de junio de 2021.

D. Juan Acero-Riesgo Terol, mayor de edad, de nacionalidad espafiola,
con domicilio profesional en Plaza de la Independencia, 6, 28001 Madrid
(Espana) y con Documento Nacional de Identidad (D.N.l.) 05383844-G, en
vigor, nombrado miembro del consejo de administracion mediante acuerdo
de la junta general de 7 de junio de 2022.

D. Manuel Cereijo Trinidad mayor de edad, de nacionalidad espafiola, con
domicilio profesional en Plaza de la Independencia, 6, 28001 Madrid
(Espafia) y con Documento Nacional de Identidad (D.N.I.) 22472126-E, en
vigor, nombrado miembro del consejo de administracion mediante acuerdo
de la junta general de 1 de diciembre de 2021.

Torrealba y Bezares, S.L., sociedad de responsabilidad limitada, con
domicilio social en Calle Miguel Villanueva, 5 3° 22. 26001, Logrofio, La
Rioja y Numero de Identificacién Fiscal (N.I.F.) B-26334094, debidamente
representada por D. Eladio Bezares Munilla, mayor de edad, de
nacionalidad espafiola, con domicilio profesional en Plaza de la
Independencia, 6, 28001 Madrid (Espafia) y con Documento Nacional de
Identidad (D.N.l.) 16549010-G, en vigor, nombrado miembro del consejo
de administracion y representante persona fisica, respectivamente,
mediante acuerdo de la junta general de 26 de junio de 2024.

D. Tomas Hurtado Helguero, mayor de edad, de nacionalidad espafiola,
con domicilio profesional en Plaza de la Independencia, 6, 28001 Madrid
(Espafia) y con Documento Nacional de Identidad (D.N.I.) 11796824-D, en
vigor, nombrado miembro del consejo de administracion mediante acuerdo
de la junta general de 9 de julio de 2020.

Dna. Marta Campello Calvo, mayor de edad, de nacionalidad espariola,
con domicilio profesional en Plaza de la Independencia, 6, 28001 Madrid
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(Espana) y con Documento Nacional de Identidad (D.N.I.) 20181550-Q, en
vigor, nombrada miembro del consejo de administracion mediante acuerdo
de la junta general de 1 de diciembre de 2021.

o DAa. Sandra Daza Silva, mayor de edad, de nacionalidad espafiola, con
domicilio profesional en Plaza de la Independencia, 6, 28001 Madrid
(Espafia) y con Documento Nacional de Identidad (D.N.I.) 52473186-C, en
vigor, nombrada miembro del consejo de administracion mediante acuerdo
de la junta general de 26 de junio de 2024.

. D. Javier Estrada Fernandez-Hontoria, mayor de edad, de nacionalidad
espafiola, con domicilio profesional en Plaza de la Independencia, 6, 28001
Madrid (Espafia) y con Documento Nacional de Identidad (D.N.l.)
50836459-L, en vigor, nombrado miembro del consejo de administracién y
miembro y presidente de la comision de auditoria y control con fecha 26 de
junio de 2024.

o Asimismo, se hace constar que: D. Enrique Nieto Brackelmanns, mayor de
edad, de nacionalidad espafiola, con domicilio profesional en Principe de
Vergara, 187 Madrid (Espafa) y con Documento Nacional de ldentidad
(D.N.I.) nuimero 50898699-K, en vigor, fue nombrado secretario no miembro
del consejo de administracion mediante acuerdo del consejo de
administracion de 19 de enero de 2024 y secretario de la comision de auditoria
y control de Vitruvio con fecha 14 de febrero de 2024.

(B) Sociedades Absorbidas

Mercal Inmuebles SOCIMI, S.A.
(i) Denominacién: Mercal Inmuebles SOCIMI, S.A.
(i) Forma juridica: sociedad anénima.
(i) Domicilio social: Calle Orense, 81, 7°, 28020 Madrid (Espafia).

(iv) Namero de Identificacion Fiscal: A-80437775.

(v) Datos registrales: Figura inscrita en el Registro Mercantil de Madrid al tomo
18.869, folio 12, hoja M-329197.

(vi) Capital social: El capital social de Mercal asciende a la cantidad de 5.528.641,07
€.

(vii) Ejercicio_social: El ejercicio social coincide con el afio natural y, por tanto,

comienza el 1 de enero y termina el 31 de diciembre de cada afio.

(viii) Organo de administracién: La administracion de la sociedad esta confiada a un

consejo de administracion compuesto por las siguientes personas:

e D. Basilio Rueda Martin, mayor de edad, de nacionalidad espafiola, con

domicilio profesional en calle Orense, 81, 7°, 28020 Madrid (Espafia) y



Alkigar, S.A.

con Documento Nacional de Identidad (D.N.l.) 2089999-N, en vigor,
nombrado miembro del consejo de administracion mediante acuerdo de la

junta general de 29 de mayo de 2019.

D. José Enrique Garcia Ramos, mayor de edad, de nacionalidad
espafiola, con domicilio profesional en calle Orense, 81, 7°, 28020 Madrid
(Espafa) y con Documento Nacional de Identidad (D.N.l.) 267640-N, en
vigor, nombrado miembro del consejo de administracion mediante

acuerdo de la junta general de 29 de mayo de 2019.

D. Esteban Costa Pérez, mayor de edad, de nacionalidad espafiola, con
domicilio profesional en calle Orense, 81, 7°, 28020 Madrid (Espafia) y
con Documento Nacional de Identidad (D.N.l.) 37671209-S, en vigor,
nombrado miembro del consejo de administracion mediante acuerdo de la
junta general de 29 de mayo de 2019.

(i) Denominacién: Alkigar, S.A.

(ii) Forma juridica: sociedad anonima.

(i) Domicilio social: Avenida General 1, 28042 Madrid (Espafa).

(iv) Namero de Identificacion Fiscal: A-78840873.

(v) Datos registrales: Figura inscrita en el Registro Mercantil de Madrid al tomo 5991,

folio 1, hoja M-97969.

(vi) Capital social: El capital social de Alkigar asciende a la cantidad de 369.622,44 €.

(vii) Ejercicio social: El ejercicio social coincide con el afio natural y, por tanto,

comienza el 1 de enero y termina el 31 de diciembre de cada afio.

(vii) Organo de administracién: La administracion de la sociedad esta confiada a un

consejo de administracion compuesto por las siguientes personas:

D. Salvador Garcia Gonzalez, mayor de edad, de nacionalidad espafiola,
con domicilio profesional en Avenida General 1, 28042 Madrid (Espafia) y
con Documento Nacional de Identidad (D.N.l.) 00276275-E, en vigor,
nombrado miembro, consejero delegado solidario y presidente del consejo
de administracion mediante acuerdo de la junta general de 14 de
diciembre de 2022.

D. Joaquin Garcia Gonzalez, mayor de edad, de nacionalidad espafiola,
con domicilio profesional en Avenida General 1, 28042 Madrid (Espafia) y
con Documento Nacional de Identidad (D.N.l.) 02704168-N, en vigor,

nombrado miembro, consejero delegado solidario y secretario del consejo



de administracion mediante acuerdo de la junta general de 14 de
diciembre de 2022.

e Dfia. Isabel Garcia Gonzalez, mayor de edad, de nacionalidad espafiola,
con domicilio profesional en Plaza de la Independencia, 6, 28001 Madrid
(Espafa) y con Documento Nacional de Identidad (D.N.l.) 5218114, en
vigor, nombrada miembro del consejo de administracién y consejero
delegado solidario mediante acuerdo de la junta general de 14 de
diciembre de 2022.

e D. Carlos Garcia Gonzalez, mayor de edad, de nacionalidad espafiola,
con domicilio profesional en Avenida General 1, 28042 Madrid (Espafia) y
con Documento Nacional de lIdentidad (D.N.l.) 2523697, en vigor,
nombrado miembro, consejero delegado solidario y vicesecretario del
consejo de administracion mediante acuerdo de la junta general de 14 de
diciembre de 2022.

Poligono Garza 2000, S.L.
(i) Denominacion: Poligono Garza 2000, S.L.
(i) Forma juridica: sociedad de responsabilidad limitada.
(i) Domicilio social: Avenida General 5, 28042 Madrid (Espafa).

(iv) Namero de Identificacion Fiscal: B-82291493.

(v) Datos registrales: Figura inscrita en el Registro Mercantil de Madrid al tomo 14069,
folio 186, hoja M-231019.

(vi) Capital social: El capital social de Garza asciende a la cantidad de 1.650.000,00
€.

(vii) Ejercicio social: El ejercicio social coincide con el afio natural y, por tanto,
comienza el 1 de enero y termina el 31 de diciembre de cada afio.

(viii) Organo de administracion: La administracion de la sociedad esta confiada a un

consejo de administracion compuesto por las siguientes personas:

e D. Salvador Garcia Gonzéalez, mayor de edad, de nacionalidad espafiola,
con domicilio profesional en Avenida General 1, 28042 Madrid (Espafia) y
con Documento Nacional de Identidad (D.N.l.) 00276275-E, en vigor,
nombrado miembro, consejero delegado solidario y presidente del consejo
de administracion mediante acuerdo de la junta general de 14 de
diciembre de 2022.

e D.Joaquin Garcia Gonzalez, mayor de edad, de nacionalidad espafiola,
con domicilio profesional en Avenida General 1, 28042 Madrid (Espafia) y
con Documento Nacional de Identidad (D.N.l.) 02704168-N, en vigor,
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4,

nombrado miembro, consejero delegado solidario y secretario del consejo
de administracion mediante acuerdo de la junta general de 14 de
diciembre de 2022.

Dfia. Isabel Garcia Gonzalez, mayor de edad, de nacionalidad espafiola,
con domicilio profesional en Plaza de la Independencia, 6, 28001 Madrid
(Espafa) y con Documento Nacional de Identidad (D.N.l.) 5218114, en
vigor, nombrada miembro del consejo de administracion y consejero
delegado solidario mediante acuerdo de la junta general de 14 de
diciembre de 2022.

D. Carlos Garcia Gonzalez, mayor de edad, de nacionalidad espafiola,
con domicilio profesional en Avenida General 1, 28042 Madrid (Espafia) y
con Documento Nacional de lIdentidad (D.N.l.) 2523697, en vigor,
nombrado miembro, consejero delegado solidario y vicesecretario del
consejo de administracion mediante acuerdo de la junta general de 14 de
diciembre de 2022.

CONSECUENCIAS PARA LA ACTIVIDAD EMPRESARIAL FUTURA DE LA SOCIEDAD Y
SUS ACREEDORES

La Fusion proyectada no tendra ninguna consecuencia perjudicial para la actividad empresarial

futura de Mercal o de Vitruvio como sociedad resultante, ni para sus acreedores. A tales efectos,

se indica:

(a)

(b)

(d)

5.

La Fusion supondra la transmision en bloque de todos los activos y pasivos de las

Sociedades Absorbidas a favor de Vitruvio quien, a su vez, adquirira por sucesion universal

la totalidad de tales activos y pasivos.

Las relaciones juridicas entre las Sociedades Absorbidas y sus respectivos acreedores

continuaran en vigor, si bien el ftitular de las deudas, obligaciones y créditos

correspondientes pasara a ser Vitruvio en vez de la Sociedad Absorbida en cuestion.

Las obligaciones asumidas por Vitruvio frente a sus acreedores con anterioridad a la

Fusién no se veran afectadas por esta.

No esta previsto otorgar garantias, ni adoptar medidas especificas en favor de los

acreedores de cada una de las Sociedades, sin perjuicio de los derechos que les asisten

de conformidad con la legislacion aplicable.

SECCION DESTINADA A LOS SOCIOS

5.1. Derecho de compensacion y tipo de canje

(A)

Tipo de canje

El tipo de canje de las acciones de las Sociedades Absorbidas por acciones de Vitruvio ha sido

determinado sobre la base del valor razonable de los patrimonios sociales de las Sociedades.



Dicho tipo de canje ha sido calculado teniendo en cuenta un valor razonable por acciéon de

Vitruvio de 15,60 €, correspondiente al valor liquidativo a 31 de diciembre de 2024.
En atencion a lo anterior, el tipo de canje sera el siguiente:
i) Tipo de canje aplicable a las acciones de Mercal:

Los titulares de acciones de Mercal tendran derecho a recibir 2.800.000 acciones de Vitruvio de

la misma clase y serie que las existentes, de diez euros (10 €) de valor nominal cada una.
i) Tipo de canje aplicable a las acciones de Alkigar:

Los titulares de acciones de Alkigar tendran derecho a recibir 1.340.460 acciones de Vitruvio de

la misma clase y serie que las existentes, de diez euros (10 €) de valor nominal cada una.
iiij Tipo de canje aplicable a las acciones de Garza:

Los titulares de acciones de Garza tendran derecho a recibir 565.028 acciones de Vitruvio de la

misma clase y serie que las existentes, de diez euros (10 €) de valor nominal cada una.

El tipo de canje propuesto sera sometido a la verificacion del experto independiente que designe

el Registro Mercantil de Madrid conforme a lo previsto en los articulos 6 y 41 del RDL-LME.

(B) Forma de atender el canje

La Sociedad Absorbente atendera el canje de las acciones de las Sociedades Absorbidas

mediante una combinacion de:

(i) acciones de nueva emision de Vitruvio, de diez euros (10 €) de valor nominal cada

una, de la misma clase y serie que las existentes; y

(ii) €n su caso, una compensacion complementaria en dinero en los términos del articulo
36.2 del RDL-LME.

Considerando el tipo de canje indicado en el apartado 5.2.3.(A) anterior, el aumento de capital
de Vitruvio se realizara por un importe nominal total de 47.054.880 € y un importe de prima de
emision total de 26.350.732,80 €, mediante la emisién de 4.705.488 nuevas acciones de Vitruvio
de diez euros (10 €) de valor nominal cada una, de la misma clase y serie que las existentes. Por
tanto, las nuevas acciones de la Sociedad Absorbente resultantes de la ecuacién de canje se
emitiran con una prima de emision de 5,60 € por cada accion de Vitruvio. La junta general de
accionistas de Vitruvio que resuelva sobre la Fusién prevera la suscripcion incompleta para el
caso de que, como consecuencia de los denominados picos y la compensacion complementaria

en dinero, no se emitan todas las citadas nuevas acciones de Vitruvio.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 304.2 del texto refundido de la Ley de Sociedades
de Capital, aprobado por el Real Decreto Legislativo 1/2010, de 2 de julio (la “Ley de Sociedades
de Capital”), no habra derecho de suscripcion preferente y la suscripcion de las acciones de
nueva emision estara reservada a los titulares de las acciones de las Sociedades Absorbidas.
Tanto el valor nominal de las nuevas acciones de Vitruvio, como la prima de emision

correspondiente a dichas acciones, quedaran integramente desembolsados como consecuencia
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de la transmision en bloque del patrimonio social de las Sociedades Absorbidas a la Sociedad

Absorbente, que adquirira por sucesion universal los derechos y obligaciones de aquéllas.

Conforme a lo anterior, y al tipo de canje previsto en el apartado 5.2.3.(A) anterior:

Los accionistas de Mercal Inmuebles SOCIMI, S.A. recibiran 2.800.000 acciones de
Vitruvio de la misma clase y serie que las existentes, de diez euros (10 €) de valor nominal

cada una.

En el caso de que, por aplicacién del tipo de canje indicado en el apartado 5.2.3.(A)
anterior, resulte un numero no entero de acciones de Vitruvio a emitir o entregar como
consecuencia del canje (los denominados picos), los accionistas de Mercal podran recibir
una compensacion complementaria en dinero en los términos del articulo 36.2 del RDL-
LME como compensacion por dichos picos que no representen un numero entero de
acciones de Vitruvio. Dicha compensacion complementaria se calculara teniendo en
cuenta el valor razonable por accion de Vitruvio indicado en el apartado 5.2.3.(A) anterior
(esto es, 15,60 €).

Los accionistas de Alkigar, S.A. recibiran 1.340.460 acciones de Vitruvio de la misma

clase y serie que las existentes, de diez euros (10 €) de valor nominal cada una.

En el caso de que, por aplicacion del tipo de canje indicado en el apartado 5.2.3.(A)
anterior, resulte un niumero no entero de acciones de Vitruvio a emitir o entregar como
consecuencia del canje (los denominados picos), los accionistas de Alkigar podran recibir
una compensacion complementaria en dinero en los términos del articulo 36.2 del RDL-
LME como compensacion por dichos picos que no representen un numero entero de
acciones de Vitruvio. Dicha compensacion complementaria se calculara teniendo en
cuenta el valor razonable por accién de Vitruvio indicado en el apartado 5.2.3.(A) anterior
(esto es, 15,60 €).

Los accionistas de Poligono Garza 2000, S.L. recibiran 565.028 acciones de Vitruvio de

la misma clase y serie que las existentes, de diez euros (10 €) de valor nominal cada una.

En el caso de que, por aplicacion del tipo de canje indicado en el apartado (A) anterior,
resulte un numero no entero de acciones de Vitruvio a emitir o entregar como
consecuencia del canje (los denominados picos), los socios de Garza podran recibir una
compensaciéon complementaria en dinero en los términos del articulo 36.2 del RDL-LME
como compensacion por dichos picos que no representen un nimero entero de acciones
de Vitruvio. Dicha compensaciéon complementaria se calculara teniendo en cuenta el valor

razonable por accion de Vitruvio indicado en el apartado (A) anterior (esto es, 15,60 €).

A efectos aclaratorios, se hace constar que la Sociedad Absorbente entregara las acciones de

Vitruvio que correspondan conforme a la ecuacion de canje a todos y cada uno de los accionistas

de las Sociedades Absorbidas incluyendo, en particular, a todos y cada uno de los accionistas

minoritarios que en su caso existan.
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En aplicacion de lo dispuesto en el articulo 37 del RDL-LME, no se canjearan las acciones de las
Sociedades Absorbidas de las que Vitruvio sea titular, ni las acciones que cada una de las
Sociedades Absorbidas tenga en autocartera. En este sentido, se hace constar que, a la fecha

del presente Proyecto Comun de Fusién:

i)  Vitruvio no es titular de acciones o participaciones de ninguna de las Sociedades
Absorbidas;

i) Mercal mantiene en autocartera 1.033 acciones por un valor nominal total de 6.208,33

euros, que representan el 0.11% de su capital social;
iii) Alkigar y Garza no cuenta con autocartera alguna.

iv) Ninguna de las Sociedades Absorbidas es titular de acciones o participaciones de las

restantes Sociedades.

(C) Procedimiento de canje de las acciones

La totalidad de las acciones de Vitruvio que corresponderan a los accionistas de las Sociedades
Absorbidas como consecuencia del procedimiento de canje, les seran adjudicadas en la propia
escritura de fusion, procediéndose a la emisiéon de los nuevos titulos que procedan, a la
asignacion por la Sociedad de Gestion de los Sistemas de Registro Compensacion y Liquidacion
De Valores, S.A.U. (“Iberclear’) de las acciones emitidas y a la autorizacion por BME Growth

para su incorporacion al mercado.

Una vez inscrita la Fusion en los Registros Mercantiles correspondientes y, por tanto, la
ampliacion de capital mencionada, se procedera a canjear las acciones de las Sociedades
Absorbidas, por las acciones correspondientes de la Sociedad Absorbente, Vitruvio, de acuerdo

con las siguientes reglas:

El canje de las acciones de las Sociedades Absorbidas por acciones de la Sociedad Absorbente

se llevara a cabo una vez:

i) acordada la Fusién por las respectivas juntas generales de Vitruvio, Mercal, Alkigar y
Garza; e
i) inscrita la escritura de fusion en los Registros Mercantiles correspondientes.

Acordada la Fusion por las juntas generales de las Sociedades, presentada la documentacion
equivalente a que se refieren los articulos 1.4 g), 21.2 y concordantes del Reglamento 2017/1129
del Parlamento Europeo y del Consejo, de 14 de junio de 2017, e inscrita la escritura de Fusion

en el Registro Mercantil de Madrid, se procedera al canje de las acciones.

El canje de las acciones se efectuara a través de las entidades participantes en Iberclear que
sean depositarias de las referidas acciones, con arreglo a los procedimientos establecidos para
el régimen de las anotaciones en cuenta, de conformidad con lo establecido en el Real Decreto
814/2023, de 8 de noviembre, y con aplicacién de lo previsto en el articulo 117 de la Ley de

Sociedades de Capital, en lo que proceda.
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Como consecuencia de la Fusién, las acciones de Mercal, de Alkigar y de Garza quedaran

amortizadas o extinguidas.

Una vez llevado a cabo el canje de las acciones, Vitruvio solicitara su incorporacion al mercado
en las mismas condiciones que las acciones de Vitruvio ya existentes. En concreto, se procedera
a la asignacién por lberclear y a la autorizaciéon por BME Growth para su incorporacién al

mercado.

Asimismo, se deja constancia de que los importes relativos a la compensacién complementaria
en dinero que en su caso proceda como compensacion por los denominados picos mencionados
anteriormente, seran abonados por la Sociedad Absorbente a los accionistas de las Sociedades
Absorbidas, en el plazo de treinta (30) dias desde la inscripcién de la Fusién en el Registro

Mercantil.
5.2. Consecuencias de la fusién para los socios

De conformidad con la ley, tal y como se ha indicado anteriormente, por efecto de la sucesion
universal, la Sociedad Absorbente asumira la totalidad de las deudas sociales de las Sociedades
Absorbidas, que se extinguen, sin mas limites ni condiciones que los propios de su tipo social y
sin perjuicio del derecho de los acreedores de las sociedades que se fusionan establecido en los
arts. 13y 14 RDL-LME.

Como consecuencia de la Fusién, Mercal, Alkigar y Garza se disolveran sin liquidacion, siendo

sus activos y pasivos transmitidos en bloque y por sucesion universal al patrimonio de Vitruvio.

Se hace constar, a los efectos de lo dispuesto en el articulo 40.7° del RDL-LME, que los activos
y pasivos transmitidos por las Sociedades Absorbidas a Vitruvio se valoraran segun su valor

razonable.

Sin perjuicio de lo anterior, en virtud de lo previsto en la normativa contable de aplicacion, estos
activos y pasivos se registraran en la contabilidad de Vitruvio segun sus valores contables en las
cuentas anuales de las Sociedades Absorbidas antes de realizarse la Fusién, de acuerdo con el

apartado 5.2.6 de este Proyecto Comun de Fusién.

Se deja expresa constancia igualmente de que Mercal tiene previsto el reparto de un dividendo
ordinario con cargo al resultado del ejercicio cerrado a 31 de diciembre de 2024 y de otra
distribucién extraordinaria con cargo a prima de emision, que seran pagaderos ambos antes de
la fecha prevista de incorporacion a negociacion de las nuevas acciones emitidas en el marco de
la fusién, por lo que los accionistas y socios de Vitruvio, Alkigar y Garza no tendran derecho a

participar en dicho reparto, circunstancia de la cual han sido informados.
5.3. Impacto de género y responsabilidad social corporativa

No esta previsto que se produzcan, con ocasion de la fusién, cambios en la composicion del
organo de administracion de la Sociedad Absorbente que provoquen un impacto de género en el

mismo.
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No se prevé que la Fusion vaya a tener impacto sobre la politica de responsabilidad social de la

Sociedad Absorbente.
5.4. Derechos de los socios
a) Derecho de informacion

Los Organos de Administracion de las sociedades participantes de la fusién someteran a la
aprobacion de sus respectivas juntas generales de socios y accionistas la fusién descrita para

que se delibere y decida sobre la misma.

Asimismo, de conformidad con lo dispuesto en el art. 7 RDL-LME, al menos un mes antes de la
fecha prevista para la celebraciéon de las juntas generales que hayan de acordar la fusion se

realizaran los depdsitos y anuncios referidos en el proyecto de fusion y en el presente informe.
b) Publicidad del Acuerdo de Fusion

En cumplimiento de las obligaciones previstas en el articulo 7 del RDL-LME, el Proyecto Comun
de Fusion y los demas documentos mencionados en el articulo 7.1 del RDL-LME seran
insertados en las paginas web corporativas de Vitruvio y Mercal. El hecho de la insercién del
Proyecto Comun de Fusion en las paginas web corporativas de Vitruvio y Mercal se publicara en
el Boletin Oficial del Registro Mercantil, con expresién de sus paginas web corporativas, asi como
de la fecha de su insercion. La insercién en las respectivas paginas web se mantendra, como
minimo, el tiempo legalmente requerido. La insercion del Proyecto Comun de Fusion en las
paginas web corporativas de Vitruvio y Mercal, asi como la referida publicacion de este hecho en
el Boletin Oficial del Registro Mercantil, se realizara con un mes de antelacién, al menos, a la

fecha prevista para la celebracion de las juntas generales que hayan de resolver sobre la Fusion.

En el caso de Alkigar y Garza, los documentos mencionados en el articulo 7.1 del RDL-LME
seran depositados en el Registro Mercantil de Madrid. Efectuado el depésito, el registrador
comunicara al Registrador Mercantil Central, para su inmediata publicacion gratuita en el Boletin
Oficial del Registro Mercantil, el hecho del depésito y la fecha en que hubiere tenido lugar. El
deposito del Proyecto Comun de Fusion en el Registro Mercantil de Madrid, asi como la referida
publicacién de este hecho en el Boletin Oficial del Registro Mercantil, se realizara con un mes de
antelacion, al menos, a la fecha prevista para la aprobacion de la Fusidn por las juntas generales

universales de Alkigar y Garza.

Conforme a lo previsto en el articulo 5.6 del RDL-LME, estos informes, asi como los demas
documentos mencionados en los articulos 7.1 y 46.1 del RDL-LME, seran insertados en las
mencionadas paginas web corporativas de Vitruvio y Mercal con antelacion suficiente a efectos
de cumplir con el plazo minimo previsto en los indicados preceptos. En el caso de Alkigar y Garza,
estos informes seran remitidos a los accionistas y socios con antelacion suficiente a efectos de

cumplir con el plazo minimo previsto en el indicado articulo 5.6 del RDL-LME.

Finalmente, como se ha indicado anteriormente, de conformidad con lo dispuesto en el articulo

39.3 del RDL-LME, el Proyecto Comun de Fusion serd sometido a la aprobacion de la junta
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general de Vitruvio, de la junta general de Mercal y las juntas generales universales de Alkigar y

Garza dentro de los seis meses siguientes a la fecha de este Proyecto Comun de Fusion.
c) Vias de recurso a disposicién del accionista

De acuerdo con el articulo 49 RDL-LME, los socios de las sociedades que se fusionen, que
consideren que la relacion de canje establecida en el proyecto no es adecuada, pueden
impugnarla y reclamar un pago en efectivo ante el Juzgado de lo Mercantil del domicilio social,
cuya competencia sera exclusiva, o el tribunal arbitral estatutariamente previsto, siempre que no
hayan votado a favor de la aprobacion del acuerdo de fusion o no tengan derecho de voto, dentro

del plazo de dos meses desde la fecha de publicacion del acuerdo de la junta general.

Asimismo, el articulo 104 RDL-LME establece que los socios de las sociedades espainolas que
se fusionen que no tengan o no hayan ejercitado el derecho a enajenar sus acciones o
participaciones, pero consideren que la relaciéon de canje establecida en el proyecto no es

adecuada, pueden impugnarla y reclamar un pago en efectivo.

Los accionistas tienen derecho a impugnar el acuerdo de fusién, conforme al régimen general
previsto en el art. 204 de la LSC, teniendo en cuenta que, de acuerdo con el articulo 11 RDL-
LME, no constituiran por si solos, individual o conjuntamente, motivos de impugnacién del

acuerdo de modificacion estructural, los siguientes:

1.° La compensacioén en efectivo ofrecida en el proyecto por la enajenacion de las acciones,

participaciones o cuotas de los socios fue fijada inadecuadamente;
2.° La relacion de canje de las acciones, participaciones o cuotas fue fijada inadecuadamente; o

3.° La informacién facilitada sobre la compensacion en efectivo o la relacidon de canje no cumplia

los requisitos legales.

De igual forma, una vez inscrita la fusiéon, no podra declararse su nulidad, quedando a salvo las

acciones resarcitorias que puedan asistirles (art. 16.2 RDL-LME).
5.5. Derechos especiales y ventajas que vayan a otorgarse en la Sociedad Absorbente

Dado que no existen en ninguna de las Sociedades participantes en la Fusion titulares de
acciones que atribuyan derechos especiales, ni titulares de derechos especiales distintos de las
acciones, no procede el otorgamiento de ningun derecho especial ni el ofrecimiento de ningun

tipo de opciones en el seno de la Sociedad Absorbente.
6. SECCION DESTINADA A LA TRABAJADORA

La Fusion dara lugar a una sucesion de empresas de acuerdo con lo previsto en el articulo 44
del texto refundido de la Ley del Estatuto de los Trabajadores, aprobado por el Real Decreto
Legislativo 2/2015.

En aplicacion del citado precepto, Vitruvio se subrogara en las relaciones laborales de todos los
trabajadores de las Sociedades Absorbidas, incluyendo en todos los derechos y obligaciones

laborales y de seguridad social de los empleados. De la misma manera, las Sociedades daran
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cumplimiento a sus obligaciones de informacién y, en su caso, consulta, en los términos previstos

en la citada norma laboral.

A efectos del articulo 5.5.1° del RDL-LME, se hace constar que, a esta fecha, no se tiene previsto
adoptar medidas laborales concretas como consecuencia de la Fusion, sin perjuicio de que sera
necesario gestionar la eventual armonizacion de condiciones laborales, asi como las potenciales
sinergias y duplicidades que puedan resultar del proceso de Fusién. En todo caso, de tener que
implementarse medidas laborales, estas se llevarian a cabo respetando los procedimientos y

cauces previstos legalmente y con especial atencion a los derechos de los trabajadores.

La Sociedad Absorbente se subrogara en los derechos y obligaciones laborales y de Seguridad
Social de las Sociedades Absorbidas, incluyendo los compromisos por pensiones y, en general,
las obligaciones en materia de proteccion social complementaria y, en su caso, se mantendra el

mandato de los representantes de los trabajadores.

La Fusion sera notificada por cada una de las Sociedades participantes a los representantes
legales de los trabajadores o, de no existir estos, a los trabajadores afectados por la Fusién, de
acuerdo con lo dispuesto en las disposiciones legales, asi como a los organismos publicos

apropiados y, en particular, a la Tesoreria General de la Seguridad Social.

No se prevé, por tanto, adoptar medida alguna de caracter laboral en relacién con los
trabajadores de Mercal, ni tampoco esta previsto que la Fusién tenga impacto alguno en el

volumen de empleo.

Y PARA QUE ASi CONSTE, los miembros del Consejo de Administracion de Mercal Inmuebles
SOCIMI, S.A. suscriben el presente informe sobre el Proyecto Comun de Fusion, en Madrid, a
16 de abril de 2025.

D. Esteban Costa Pérez D. José Enrique Garcia Ramos

D. Basilio Rueda Martin
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1. INTRODUCCION

De conformidad con lo previsto en los articulos 4, 39, 40 y concordantes del Real Decreto-Ley 5/2023,
de 28 de junio, por el que se adoptan y prorrogan determinadas medidas de respuesta a las
consecuencias econdmicas y sociales de la Guerra de Ucrania, de apoyo a la reconstruccion de la isla
de La Palma y a ofras situaciones de vulnerabilidad; de transposicion de Directivas de la Union Europea
en materia de modificaciones estructurales de sociedades mercantiles y conciliacion de la vida familiar y
la vida profesional de los progenitores y los cuidadores; y de ejecucion y cumplimiento del Derecho de la
Unién Europea (la “LME”), los abajo firmantes, en su calidad de miembros del consejo de administracion
de Vitruvio Real Estate SOCIMI, S.A. (“Vitruvio” o la “Sociedad Absorbente”), Mercal Inmuebles
SOCIMI, S.A. ("Mercal’), Alkigar, S.A. (‘Alkigar”) y Poligono Garza 2000, S.L. ("Garza’, junto con Mercal
y Alkigar, las “Sociedades Absorbidas” y, conjuntamente con la Sociedad Absorbente, las
“Sociedades”), han redactado y suscrito el presente Proyecto Comun de Fusién por absorcion de las
Sociedades Absorbidas por la Sociedad Absorbente (en lo sucesivo, la “Fusién” y el “Proyecto Comiin
de Fusion”).

Este Proyecto Com(n de Fusion ha sido redactado y suscrito por todos los miembros del consejo de
administracion de Vitruvio, Mercal, Alkigar y Garza en la representacion que legalmente les corresponde
de las citadas sociedades, conforme a lo dispuesto en el articulo 39.1 del RDL-LME.

El presente Proyecto Comun de Fusién sera sometido, para su aprobacion, a las juntas generales de
accionistas de Vitruvio, Mercal, Alkigar y Garza segun lo previsto en los articulos 39.3 y 47 del RDL-LME.

El Proyecto Comin de Fusion contiene las menciones legalmente previstas, segln se desarrolla a
continuacion:

2, CONTEXTO Y CARACTERISTICAS DE LA FUSION

21 CONTEXTO DE LA FUSION

La Fusion responde a una estrategia de integracion patrimonial y operativa cuyo objetivo es fortalecer la
posicion de Vitruvio como vehiculo de inversion inmobiliaria diversificado, eficiente y orientado a la
generacion de valor para el accionista.

Esta operacion se enmarca en el proceso de consolidacion de Vitruvio en el mercado inmobiliario espafiol
y como proyecto integrador de ofras sociedades de inversion inmobiliaria. Es la décima operacion de
este estilo que acomete Vitruvio en diez afios y espera que suponga una mejora de la rentabilidad para
el accionista.

Esta operacion permitira a Vitruvio:

— Incrementar de forma significativa su base de activos, mejorando su diversificacion geografica,
sectorial y por inquilinos, asi como su posicion global en el mercado inmobiliario,

— Optimizar la gestion y estructura operativa y de direccion, eliminando duplicidades
administrativas y de gestion derivadas de la existencia de distintas entidades juridicas que se
derivarian de una operacién distinta a la Fusion, permitiendo asi una mayor transparencia,
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eficacia en la gestion de sus recursos, y la mejora de la capacidad comercial, de administracion
y de negociacion frente a terceros.

Mejorar y reforzar su perfil financiero y patrimonial, al incorporar activos con rentabilidades
estables y potencial de revalorizacion, lo que permitira una mejor y sdlida posicion frente a
inversores y entidades financieras.

Aumentar la liquidez de sus acciones al consolidar en una tnica sociedad los accionariados
dispersos de las Sociedades Absorbidas, facilitando una mayor capitalizacién bursatil y
visibilidad en el mercado.

Unificar la gestion y administracion de la actividad en una Gnica unidad empresarial, aglutinando
capacidades, sinergias y posicionamiento en el mercado.

Mejora de la eficiencia desde el punto de vista comercial, tecnoldgico, productivo, técnico y
administrativo del grupo, potenciando el crecimiento futuro de la sociedad resultante y de las
actividades desarrolladas por la misma.

Por lo que se refiere a Mercal, Alkigar y Garza, la Fusion permitira;

Dotarse de un relevo generacional en la gestion y direccion, al integrarse en una estructura de
mayor tamanio, profesionalizada y adaptada al actual contexto del sector.

Proporcionar a sus accionistas un marco més adecuado en cuanto a la liquidez de sus acciones.
Integrarse en una estructura con un portfolio de activos mas amplio y diversificado, que otorga
mayor garantia ante posibles vicisitudes en el mercado.

Garantizar la continuidad de la actividad econémica que se viene realizando, toda vez que las
actividades de las sociedades absorbidas se beneficiarian de la posicion y las condiciones que
ostenta la marca de la entidad absorbente en el mercado. Unificar Ia gestion y administracion de
la actividad en una unica unidad empresarial, aglutinando capacidades, sinergias y
posicionamiento en el mercado.

Mejora de la eficiencia desde el punto de vista comercial, tecnoldgico, productivo, técnico y
administrativo del grupo, potenciando el crecimiento futuro de la sociedad resultante y de las
actividades desarrolladas por la misma.

Racionalizacion y mejora del posicionamiento en el sector de actividad.

La Fusion persigue la creacion de valor mediante sinergias operativas y una estructura de costes mas
eficiente. Ademas, favorece una gestion unificada y estratégica del portafolio inmobiliario, en linea con
los intereses de los accionistas actuales y futuros de Vitruvio. En este sentido, la Fusion va a procurar la
racionalizacion de la actividad de las entidades que participan en la operacion, buscando la estructura
optima tanto para la gestion de los activos y negocios, como para el futuro desarrollo y crecimiento de
los mismos, unificados y concentrados en la Sociedad Absorbente, lo que en definitiva permitira ofrecer
una imagen unitaria de la actividad frente a terceros, asi como Ia optimizacion de la estructura en la
canalizacion de futuras inversiones, obtener un ahorro de costes vinculados a la reduccién de
obligaciones legales (preparacion de cuentas anuales, efc.) y fributarias (reduccion del nimero de
declaraciones fiscales), economias de escala en la gestion y costes de proveedores, incrementar la
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solvencia y la capacidad economica y de negociacion de la unidad econémica resultante. centralizacion
y optimizacion de la capacidad para obtener garantias y recursos financieros, mejora de los ratios de
endeudamiento, permitiendo ofrecer al mercado una mejor imagen de empresa consolidada desde el
punto de vista patrimonial, econémico y financiero, de modo que la actividad desarrollada salga
reforzada.

Para las Sociedades Absorbidas, la Fusion representa una oportunidad estratégica para sus accionistas
y socios, al permitirles integrarse en una Sociedad Anénima Cotizada de Inversion en el Mercado
Inmobiliario en crecimiento, con un historial acreditado de incremento anual de dividendos y cuyas
acciones cuentan con liquidez en el mercado, facilitando asi una posible desinversion futura, parcial o
total, en condiciones méas favorables.

La Fusion facilita ademas una solucion efectiva al relevo generacional en la gestion de Alkigar y Garza,
al integrarse en una estructura profesionalizada con un equipo gestor consolidado, evitando la necesidad
de futuras y eventuales reestructuraciones individuales. Asimismo, la incorporacién al perimetro de
Vitruvio supone una diversificacion inmediata de su inversion, tanto en términos de activos como de
inquilinos, y una exposicién a una cartera inmobiliaria mas amplia, lo que reduce riesgos individuales y
mejora la estabilidad de los retornos a largo plazo.

2.2 CARACTERISTICAS DE LA FUSION

La integracion de los negocios de las Sociedades se llevara a cabo mediante una fusion, en los términos
previstos en los articulos 33 y siguientes del RDL-LME.

En concreto, la Fusion proyectada se instrumentara mediante la absorcion por parte de Vitruvio, de
Mercal, Alkigar y Garza, con extincion de estas tres Ultimas, via disolucion sin liquidacion, y transmision
en bloque de la totalidad de su patrimonio a Vitruvio, que adquirira, por sucesion universal, los derechos
y obligaciones de las Sociedades Absorbidas. Como consecuencia de la Fusion, los accionistas de las
Sociedades Absorbidas recibiran en canje acciones de Vitruvio.

En consecuencia, la Fusion supondra el aumento de capital social de Vitruvio de 4.705.488 nuevas
acciones de 10 euros de valor nominal y una prima de emision de 5,60 euros por accion, esto es, se
recibiré patrimonio por 73.405.612,80€ de los cuales 47.054.880,00€ se corresponderan con capital
social y 26.350.732,80€ con la prima de emision. De esta forma, el capital social de Vitruvio quedara
fijado en 143.134.640 €.

El contenido del presente Proyecto Comun de Fusion, al amparo de lo establecido por los articulos 4 y
40 del RDL-LME, se detalla a continuacion.

3. IDENTIFICACION DE LAS SOCIEDADES PARTICIPANTES EN LA FUSION

A los efectos del articulo 4.1.1° RDL-LME, se identifica a continuacién a las Sociedades participantes en
la Fusion:

(A) Sociedad Absorbente:
()  Denominacién: Vitruvio Real Estate SOCIMI, S.A.
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(vi)
(vii)

(vili

Forma juridica: sociedad anonima.

Domicilio social: Plaza de la Independencia, 6, 28001 Madrid (Espafia).
Nimero de Identificacién Fiscal: A-87028932.

Datos registrales: Figura inscrita en el Registro Mercantil de Madrid al tomo 32358, folio
70, hoja M-582499.

Capital social: El capital social de Vitruvio asciende a la cantidad de 96.079.760,00 €.

Ejercicio social: El ejercicio social coincide con el afio natural y, por tanto, comienza el 1
de enero y termina el 31 de diciembre de cada afio.

Organo de administracion: La administracion de la sociedad esta confiada a un consejo

de administracion compuesto por las siguientes personas:

D. Joaquin Lépez-Chicheri Morales, mayor de edad, de nacionalidad espafiola,
con domicilio profesional en Plaza de la Independencia, 6, 28001 Madrid (Espaiia)
y con Documento Nacional de Identidad (D.N.I.) 50743267-T, en vigor, nombrado
miembro del consejo de administracion mediante acuerdo de la junta general de
23 de junio de 2021, miembro de la comision de auditoria y control, consejero
delegado solidario y presidente del consejo de administracién mediante acuerdo
de 28 de octubre de 2021.

D. Pablo Uriarte Pérez-Moreiras, mayor de edad, de nacionalidad espafiola, con
domicilio profesional en Plaza de la Independencia, 6, 28001 Madrid (Espaiia) y
con Documento Nagcional de Identidad (D.N.1.) 52989178-F, en vigor, nombrado
miembro del consejo de administracion mediante acuerdo de la junta general de
23 de junio de 2021y consejero delegado solidario y miembro de la comision de
auditoria y control con fecha 28 de octubre de 2021.

D. Jesus Martinez-Cabrera Pelaez, mayor de edad, de nacionalidad espafiola,
con domicilio profesional en Plaza de la Independencia, 6, 28001 Madrid (Esparnia)
y con Documento Nacional de Identidad (D.N.1.) 5202478-Q, en vigor, nombrado
miembro del consejo de administracién mediante acuerdo de la junta general de
23 de junio de 2021.

D. Juan Acero-Riesgo Terol, mayor de edad, de nacionalidad espafiola, con
domicilio profesional en Plaza de la Independencia, 6, 28001 Madrid (Espana) y
con Documento Nacional de Identidad (D.N.I.) 05383844-G, en vigor, nombrado
miembro del consejo de administracion mediante acuerdo de la junta general de
7 de junio de 2022.

D. Manuel Cereijo Trinidad mayor de edad, de nacionalidad espanola, con
domicilio profesional en Plaza de la Independencia, 6, 28001 Madrid (Esparia) y
con Documento Nagional de Identidad (D.N.1.) 22472126-E, en vigor, nombrado
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miembro del consejo de administracion mediante acuerdo de la junta general de
1 de diciembre de 2021.

Torrealba y Bezares, S.L., sociedad de responsabilidad limitada, con domicilio
social en Calle Miguel Villanueva, 5 3° 2%, 26001, Logrofio, La Rioja y Nimero de
Identificacion Fiscal (N.I.F.) B-26334094, debidamente representada por D. Eladio
Bezares Munilla, mayor de edad, de nacionalidad espanola, con domicilio
profesional en Plaza de la Independencia, 6, 28001 Madrid (Espafia) y con
Documento Nacional de Identidad (D.N.I.) 16549010-G, en vigor, nombrado
miembro del consejo de administracion y representante persona fisica,
respectivamente, mediante acuerdo de la junta general de 26 de junio de 2024.

D. Tomas Hurtado Helguero, mayor de edad, de nacionalidad espafiola, con
domicilio profesional en Plaza de la Independencia, 6, 28001 Madrid (Espafia) y
con Documento Nacional de Identidad (D.N.l.) 11796824-D, en vigor, nombrado
miembro del consejo de administracion mediante acuerdo de la junta general de
9 de julio de 2020.

Dfia. Marta Campello Calvo, mayor de edad, de nacionalidad espafiola, con
domicilio profesional en Plaza de la Independencia, 6, 28001 Madrid (Esparia) y
con Documento Nacional de Identidad (D.N.!.) 20181550-Q, en vigor, nombrada
miembro del consejo de administracion mediante acuerdo de Ia junta general de
1 de diciembre de 2021.

Diia. Sandra Daza Silva, mayor de edad, de nacionalidad espafiola, con domicilio
profesional en Plaza de la Independencia, 6, 28001 Madrid (Espafia) y con
Documento Nacional de Identidad (D.N.l.) 52473186-C, en vigor, nombrada
miembro del consejo de administracion mediante acuerdo de la junta general de
26 de junio de 2024.

D. Javier Estrada Fernandez-Hontoria, mayor de edad, de nacionalidad
espariola, con domicilio profesional en Plaza de la Independencia, 6, 28001
Madrid (Esparia) y con Documento Nacional de Identidad (D.N.l) 50836459-L, en
vigor, nombrado miembro del consejo de administracion y miembro y presidente
de la comision de auditoria y control con fecha 26 de junio de 2024,

Asimismo, se hace constar que: D. Enrique Nieto Brackelmanns, mayor de edad,
de nacionalidad espafiola, con domicilio profesional en Principe de Vergara, 187
Madrid (Esparia) y con Documento Nacional de Identidad (D.N.I.y nimero 50898699-
K, en vigor, fue nombrado secretario no miembro del consejo de administracion
mediante acuerdo del consejo de administracion de 19 de enero de 2024 y secretario
de la comision de auditoria y control de Vitruvio con fecha 14 de febrero de 2024.
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Sociedades Absorbidas
Mercal Inmuebles SOCIMI, S.A.

()  Denominacion: Mercal Inmuebles SOCIMI, S.A.

(i)  Forma juridica: sociedad anénima.
(i) Domicilio social: Calle Orense, 81, 7°, 28020 Madrid (Espafia).
(iv)  Numero de Identificacion Fiscal: A-80437775.

(v)  Datos registrales: Figura inscrita en el Registro Mercantil de Madrid al tomo 18.869, folio
12, hoja M-329197.

(vi)  Capital social: El capital social de Mercal asciende a la cantidad de 5.528.641,07 €.

(vii)  Ejercicio social: El ejercicio social coincide con el afio natural y, por tanto, comienza el 1
de enero y termina el 31 de diciembre de cada afio.

(vii) Organo de administracion: La administracién de la sociedad esta confiada a un consejo
de administracion compuesto por las siguientes personas:

o D. Basilio Rueda Martin, mayor de edad, de nacionalidad espafiola, con domicilio
profesional en calle Orense, 81, 7°, 28020 Madrid (Espafia) y con Documento
Nacional de Identidad (D.N.l) 2089999-N, en vigor, nombrado miembro del
consejo de administracion mediante acuerdo de la junta general de 29 de mayo
de 2019.

o D. José Enrique Garcia Ramos, mayor de edad, de nacionalidad espafiola, con
domicilio profesional en calle Orense, 81, 7°, 28020 Madrid (Espafia) y con
Documento Nacional de Identidad (D.N.I.) 267640-N, en vigor, nombrado miembro
del consejo de administracion mediante acuerdo de la junta general de 29 de mayo
de 2019.

) D. Esteban Costa Pérez, mayor de edad, de nacionalidad espafiola, con domicilio
profesional en calle Orense, 81, 7°, 28020 Madrid (Espafia) y con Documento
Nacional de Identidad (D.N.l.) 37671209-S, en vigor, nombrado miembro del
consejo de administracion mediante acuerdo de la junta general de 29 de mayo
de 2019.

Alkigar, S.A.

()  Denominacion: Alkigar, S.A.

(i)  Forma juridica: sociedad anénima.

(i)  Domicilio social: Avenida General 1, 28042 Madrid (Espafia).
(iv)  Numero de Identificacion Fiscal: A-78840873.
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Datos registrales: Figura inscrita en el Registro Mercantil de Madrid al tomo 5991, folio 1,
hoja M-97969.

Capital social: El capital social de Alkigar asciende a la cantidad de 369.622,44 €.

Ejercicio social: El ejercicio social coincide con el afio natural y, por tanto, comienza el 1
de enero y termina el 31 de diciembre de cada afio.

Organo de administracion: La administracion de la sociedad esta confiada a un consejo
de administracion compuesto por las siguientes personas:

° D. Salvador Garcia Gonzalez, mayor de edad, de nacionalidad espafiola, con
domicilio profesional en Avenida General 1, 28042 Madrid (Espafia) y con
Documento Nacional de Identidad (D.N.I.) 00276275-E, en vigor, nombrado
miembro, consejero delegado solidario y presidente del consejo de administracion
mediante acuerdo de la junta general de 14 de diciembre de 2022.

o D. Joaquin Garcia Gonzalez, mayor de edad, de nacionalidad espanola, con
domicilio profesional en Avenida General 1, 28042 Madrid (Espafia) y con
Documento Nacional de Identidad (D.N.I.) 02704168-N, en vigor, nombrado
miembro, consejero delegado solidario y secretario del consejo de administracion
mediante acuerdo de la junta general de 14 de diciembre de 2022.

° Diia. Isabel Garcia Gonzalez, mayor de edad, de nacionalidad espafiola, con
domicilio profesional en Plaza de la Independencia, 6, 28001 Madrid (Esparia) y
con Documento Nacional de Identidad (D.N.I.) 5218114, en vigor, nombrada
miembro del consejo de administracion y consejero delegado solidario mediante
acuerdo de la junta general de 14 de diciembre de 2022.

° D. Carlos Garcia Gonzalez, mayor de edad, de nacionalidad espafiola, con
domicilio profesional en Avenida General 1, 28042 Madrid (Espana) y con
Documento Nacional de Identidad (D.N.1.) 2523697, en vigor, nombrado miembro,
consejero delegado solidario y vicesecretario del consejo de administracion
mediante acuerdo de la junta general de 14 de diciembre de 2022.

Poligono Garza 2000, S.L.

(i)
(il
(iii)
iv)

(
(v)

(vi)

Denominacion: Poligono Garza 2000, S.L.

Forma juridica: sociedad de responsabilidad limitada.
Domicilio social: Avenida General 5, 28042 Madrid (Espaiia).
Numero de Identificacion Fiscal: B-82291493.

Datos registrales: Figura inscrita en el Registro Mercantil de Madrid al tomo 14069, folio
186, hoja M-231019.

Capital social: El capital social de Garza asciende a la cantidad de 1.650.000,00 €.
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(viiy  Ejercicio social: El ejercicio social coincide con el afio natural y, por tanto, comienza el 1
de enero y termina el 31 de diciembre de cada afio.

(viii)  Organo de administracién: La administracion de la sociedad esta confiada a un consejo
de administracion compuesto por las siguientes personas:

e D. Salvador Garcia Gonzalez, mayor de edad, de nacionalidad espafiola, con
domicilio profesional en Avenida General 1, 28042 Madrid (Espafia) y con
Documento Nacional de Identidad (D.N.I.) 00276275-E, en vigor, nombrado
miembro, consejero delegado solidario y presidente del consejo de administracion
mediante acuerdo de la junta general de 14 de diciembre de 2022.

. D. Joaquin Garcia Gonzalez, mayor de edad, de nacionalidad espafiola, con
domicilio profesional en Avenida General 1, 28042 Madrid (Espafia) y con
Documento Nacional de Identidad (D.N.I) 02704168-N, en vigor, nombrado
miembro, consejero delegado solidario y secretario del consejo de administracion
mediante acuerdo de la junta general de 14 de diciembre de 2022.

) Diia. Isabel Garcia Gonzalez, mayor de edad, de nacionalidad espafiola, con
domicilio profesional en Plaza de la Independencia, 6, 28001 Madrid (Espafia) y
con Documento Nacional de Identidad (D.N.l) 5218114, en vigor, nombrada
miembro del consejo de administracion y consejero delegado solidario mediante
acuerdo de la junta general de 14 de diciembre de 2022.

° D. Carlos Garcia Gonzalez, mayor de edad, de nacionalidad espafiola, con
domicilio profesional en Avenida General 1, 28042 Madrid (Espafia) y con
Documento Nacional de Identidad (D.N.I.) 2523697, en vigor, nombrado miembro,
consejero delegado solidario y vicesecretario del conssjo de administracion
mediante acuerdo de la junta general de 14 de diciembre de 2022.

Alkigar y Garza carecen de pagina web corporativa.
4 BALANCES DE FUSION

Se consideraran como balances de fusion, a los efectos previstos en el articulo 43.1 del RDL-LME, los
respectivos balances de las Sociedades correspondientes al ejercicio cerrado el 31 de diciembre de 2024,
los cuales forman parte de las respectivas cuentas anuales de las Sociedades correspondientes al
ejercicio cerrado a dicha fecha. En el caso de Vitruvio y Mercal, dichos balances han sido verificados por
los respectivos auditores de cuentas (esto es, Forvis Mazars Auditores, S.L.P. y, en el caso de Mercal,
Grant Thomton, S.L.P.), con caracter previo a sus respectivas aprobaciones por las juntas generales de
las Sociedades.

Los balances de fusion de Vitruvio, Mercal, Alkigar y Garza, seran sometidos, respectivamente, a la
aprobacion de las juntas generales de las Sociedades que habran de resolver sobre la Fusién, con
caracter previo a la adopcion, en su caso, del propio acuerdo de Fusion.
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Sin perjuicio de lo anterior, y de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 46.3 del RDL-LME, el consejo de
administracion de Vitruvio, el consejo de administracion de Mercal, el consejo de administracion de
Alkigar y el consejo de administracion de Garza informaran a sus respectivas juntas generales de
accionistas que resuelvan sobre la Fusion de las modificaciones importantes del activo o del pasivo
acaecidas, en su caso, en cualesquiera de las Sociedades, entre |a fecha de este Proyecto Comun de
Fusion y la fecha en que las indicadas juntas generales de accionistas resuelvan sobre la Fusién. Se
incorporan a este Proyecto como Anexo 1 los balances individuales formulados a 31 de diciembre de
2024,

5. CONTENIDO DEL PROYECTO COMUN DE FUSION

Se detalla a continuacion el contenido del Proyecto Coman de Fusién. Siguiendo la sistematica del RDL -
LME, se diferencia entre (i) menciones comunes, aplicables a todo proyecto comun de modificacion
estructural; y (i) menciones especificas, aplicables a este Proyecto Com(in de Fusion.

5.1 MENCIONES COMUNES (ARTiCULO 4 LME)

5.1.1  Identificacion de las Sociedades participantes en la Fusion

A los efectos del articulo 4.1.1° del RDL-LME, véase el apartado 3 del Proyecto Comin de Fusion.
9.1.2  Calendario indicativo de la Fusion

A los efectos del articulo 4.1.2° RDL-LME, se incorpora a este Proyecto Coman de Fusién un calendario
indicativo de la Fusion, indicando los hitos principales de la misma y su fecha estimada a partir de la
fecha del presente Proyecto Comun de Fusion como Anexo 2.

5.1.3  Derechos especiales y titulos distintos de los representativos del capital social

Dado que no existen en ninguna de las Sociedades participantes en la Fusion titulares de acciones que
atribuyan derechos especiales, ni titulares de derechos especiales distintos de las acciones, no procede
el otorgamiento de ningtin derecho especial ni el ofrecimiento de ningtn tipo de opciones en el seno de
la Sociedad Absorbente.

514 Implicaciones de la Fusién para los acreedores de las Sociedades
En relacion con lo previsto en el articulo 4.1.4° del RDL-LME, se hace constar lo siguiente:

(@)  La Fusion supondra la transmision en bloque de todos los activos y pasivos de las Sociedades
Absorbidas a favor de Vitruvio quien, a su vez, adquirira por sucesion universal [a totalidad de tales
activos y pasivos.

(b) Las relaciones juridicas entre las Sociedades Absorbidas y sus respectivos acreedores
continuaran en vigor, si bien el titular de las deudas, obligaciones y créditos correspondientes
pasara a ser Vitruvio en vez de la Sociedad Absorbida en cuestion.

(c)  Las obligaciones asumidas por Vitruvio frente a sus acreedores con anterioridad a la Fusion no se
veran afectadas por esta.
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(d)  No esta previsto otorgar garantias, ni adoptar medidas especificas en favor de los acreedores de
cada una de las Sociedades, sin perjuicio de los derechos que les asisten de conformidad con la
legislacion aplicable.

De conformidad con el articulo 15 del RDL-LME, el Anexo 3 recoge una declaracion emitida por el
consejo de administracion de cada una de las Sociedades en las que se hace constar que no conocen
ningUin motivo por el que Sociedad correspondiente no pueda, cuando la Fusion sea efectiva, responder
de sus obligaciones al vencimiento de estas.

9.1.5 Ventajas especiales otorgadas a los miembros de los organos de administracién,
direccion, supervision o control de las Sociedades

En relacion con el articulo 4.1.5° RDL-LME, se indica que no se otorgaran con motivo de la Fusion
ventajas especiales a los miembros de los 6rganos de administracion, direccion, supervision o control de
las Sociedades.

9.1.6  Detalles de la oferta de compensacion en efectivo a los socios que dispongan del derecho
a enajenar sus participaciones

A los efectos del articulo 4.1.6° RDL-LME, se hace constar que en las Sociedades no existen accionistas
0 socios con derecho a enajenar sus acciones o participaciones con motivo de la Fusion, por lo que no
se incluye en el Proyecto Comun de Fusion oferta alguna de compensacion en efectivo.

5.1.7  Consecuencias probables de la Fusion para el empleo

La Fusion dara lugar a una sucesion de empresas de acuerdo con lo previsto en el articulo 44 del texto
refundido de la Ley del Estatuto de los Trabajadores, aprobado por el Real Decreto Legislativo 2/2015.

En aplicacion del citado precepto, Vitruvio se subrogara en las relaciones laborales de todos los
trabajadores de las Sociedades Absorbidas, incluyendo en todos los derechos y obligaciones laborales
y de seguridad social de los empleados. De Ila misma manera, las Sociedades daran cumplimiento a sus
obligaciones de informacion ¥, en su caso, consulta, en los términos previstos en la citada norma laboral.

A efectos del articulo 4.1.7° del RDL-LME, se hace constar que, a esta fecha, no se tiene previsto adoptar
medidas laborales concretas como consecuencia de la Fusion, sin perjuicio de que sera necesario
gestionar la eventual armonizacion de condiciones laborales, asi como las potenciales sinergias y
duplicidades que puedan resultar del proceso de Fusion. En todo caso, de tener que implementarse
medidas laborales, estas se llevarian a cabo respetando los procedimientos y cauces previstos
legalmente y con especial atencion a los derechos de los trabajadores.

Asimismo, la Fusién proyectada se notificara a los organismos publicos a los que resulte procedente y,
en particular, a la Tesoreria General de la Seguridad Social.
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5.2 MENCIONES ESPECIFICAS (ARTICULO 40 LME)

5.21 Datos identificadores de la inscripcion de las sociedades participantes en el Registro
Mercantil

A propésito del articulo 40.1° RDL-LME, véase el apartado 3 del Proyecto.
9.2.2 Datos de la sociedad resultante de la Fusion

A los efectos del articulo 40.2° RDL-LME, se hace constar que la sociedad resultante de la Fusion es
Vitruvio.

5.23 Tipoy procedimiento de canje
A los efectos del articulo 40.3° del RDL-LME, se hace constar lo siguiente:

(A) Tipo de canje

El tipo de canje de las acciones de las Sociedades Absorbidas por acciones de Vitruvio ha sido
determinado sobre la base del valor razonable de los patrimonios sociales de las Sociedades. Dicho tipo
de canje ha sido calculado teniendo en cuenta un valor razonable por accion de Vitruvio de 15,60 €,
comespondiente al valor liquidativo a 31 de diciembre de 2024.

En atencion a lo anterior, el tipo de canje sera el siguiente:
()  Tipo de canje aplicable a las acciones de Mercal:

Los titulares de acciones de Mercal tendran derecho a recibir 2.800.000 acciones de Vitruvio de la misma
clase y serie que las existentes, de diez euros (10 €) de valor nominal cada una,.

(i)  Tipo de canje aplicable a las acciones de Alkigar:

Los titulares de acciones de Alkigar tendran derecho a recibir 1.340.460 acciones de Vitruvio de la misma
clase y serie que las existentes, de diez euros (10 €) de valor nominal cada una.

(i)  Tipo de canje aplicable a las acciones de Garza:

Los titulares de acciones de Garza tendran derecho a recibir 565.028 acciones de Vitruvio de la misma
clase y serie que las existentes, de diez euros (10 €) de valor nominal cada una.

De acuerdo con lo previsto en el articulo 5 del RDL-LME, en la seccion de los informes sobre la Fusién
a elaborar por los consejos de administracion de las Sociedades que vaya destinada a los accionistas,
se explicara, entre otras cuestiones, el tipo de canje de las acciones, la compensacion complementaria
en dinero que proceda conforme a lo previsto en el articulo 36.2 del RDL-LME, el método o métodos
empleados para determinar dicho tipo de canije, asi como el procedimiento de canje.

El tipo de canje propuesto sera sometido a la verificacion del experto independiente que designe el
Registro Mercantil de Madrid conforme a lo previsto en los articulos 6 y 41 del RDL-LME (tal y como se
describe en el apartado 7 siguiente).
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(B) Forma de atender el canje

La Sociedad Absorbente atendera el canje de las acciones de las Sociedades Absorbidas mediante una
combinacion de:

() acciones de nueva emision de Vitruvio, de diez euros (10 €) de valor nominal cada una, de la
misma clase y serie que las existentes; y

(i) en su caso, una compensacién complementaria en dinero en los términos del articulo 36.2 del
RDL-LME.

Considerando el tipo de canje indicado en el apartado 5.2.3.(A) anterior, el aumento de capital de Vitruvio
se realizara por un importe nominal total de 47.054.880 € y un importe de prima de emisién total de
26.350.732,80 €, mediante la emision de 4.705.488 nuevas acciones de Vitruvio de diez euros (10 €) de
valor nominal cada una, de la misma clase y serie que las existentes. Por tanto, las nuevas acciones de
la Sociedad Absorbente resultantes de la ecuacion de canje se emitirdn con una prima de emision de
5,60 € por cada accion de Vitruvio. La junta general de accionistas de Vitruvio que resuelva sobre la
Fusion prevera la suscripcion incompleta para el caso de que, como consecuencia de los denominados
picos y la compensacién complementaria en dinero, no se emitan todas las citadas nuevas acciones de
Vitruvio.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 304.2 del texto refundido de la Ley de Sociedades de
Capital, aprobado por el Real Decreto Legislativo 1/2010, de 2 de julio (la “Ley de Sociedades de
Capital’), no habra derecho de suscripcion preferente y la suscripcion de las acciones de nueva emision
estara reservada a los titulares de las acciones de las Sociedades Absorbidas. Tanto el valor nominal de
las nuevas acciones de Vitruvio, como la prima de emision correspondiente a dichas acciones, quedaran
integramente desembolsados como consecuencia de la transmision en bloque del patrimonio social de
las Sociedades Absorbidas a la Sociedad Absorbente, que adquirira por sucesion universal los derechos
y obligaciones de aquéllas.

Conforme a lo anterior, y al tipo de canje previsto en el apartado 5.2.3.(A) anterior:

— Los accionistas de Mercal Inmuebles SOCIMI, S.A. recibiran 2.800.000 acciones de Vitruvio de
la misma clase y serie que las existentes, de diez euros (10 €) de valor nominal cada una.

En el caso de que, por aplicacion del tipo de canje indicado en el apartado 5.2.3.(A) anterior,
resulte un nimero no entero de acciones de Vitruvio a emitir o entregar como consecuencia del
canje (los denominados picos), los accionistas de Mercal podran recibir una compensacion
complementaria en dinero en los términos del articulo 36.2 del RDL-LME como compensacion
por dichos picos que no representen un nimero entero de acciones de Vitruvio. Dicha
compensacion complementaria se calculara teniendo en cuenta el valor razonable por accion de
Vitruvio indicado en el apartado 5.2.3.(A) anterior (esto es, 15,60 €).

~ Los accionistas de Alkigar, S.A. recibiran 1.340.460 acciones de Vitruvio de la misma clase y
serie que las existentes, de diez euros (10 €) de valor nominal cada una.
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En el caso de que, por aplicacion del tipo de canje indicado en el apartado 5.2.3.(A) anterior,
resulte un nimero no entero de acciones de Vitruvio a emitir o entregar como consecuencia del
canje (los denominados picos), los accionistas de Alkigar podran recibir una compensacion
complementaria en dinero en los términos del articulo 36.2 del RDL-LME como compensacion
por dichos picos que no representen un niimero entero de acciones de Vitruvio. Dicha
compensacion complementaria se calculara teniendo en cuenta el valor razonable por accion de
Vitruvio indicado en el apartado 5.2.3.(A) anterior (esto es, 15,60 €).

— Los accionistas de Poligono Garza 2000, S.L. recibiran 565.028 acciones de Vitruvio de la
misma clase y serie que las existentes, de diez euros (10 €) de valor nominal cada una.

En el caso de que, por aplicacién del tipo de canje indicado en el apartado 5.2.3.(A) anterior,
resulte un nimero no entero de acciones de Vitruvio a emitir o entregar como consecuencia del
canje (los denominados picos), los socios de Garza podran recibir una compensacion
complementaria en dinero en los términos del articulo 36.2 del RDL-LME como compensacion
por dichos picos que no representen un nimero entero de acciones de Vitruvio. Dicha
compensacion complementaria se calculara teniendo en cuenta el valor razonable por accion de
Vitruvio indicado en el apartado 6.2.3.(A) anterior (esto es, 15,60 €).

A efectos aclaratorios, se hace constar que la Sociedad Absorbente entregara las acciones de Vitruvio
que correspondan conforme a la ecuacion de canje a todos y cada uno de los accionistas de las
Sociedades Absorbidas incluyendo, en particular, a todos y cada uno de los accionistas minoritarios que
en su caso existan.

En aplicacion de lo dispuesto en el articulo 37 del RDL-LME, no se canjearan las acciones de las
Sociedades Absorbidas de las que Vitruvio sea titular, ni las acciones que cada una de las Sociedades
Absorbidas tenga en autocartera. En este sentido, se hace constar que, a la fecha del presente Proyecto
Comtin de Fusién:

(i) Vitruvio no es titular de acciones o participaciones de ninguna de las Sociedades Absorbidas;

(i) Mercal mantiene en autocartera 1.033 acciones por un valor nominal total de 6.208,33 euros, que
representan el 0.11% de su capital social

(iii)  Alkigar y Garza no cuenta con autocartera alguna.

(iv)  Ninguna de las Sociedades Absorbidas es titular de acciones o participaciones de las restantes
Sociedades.

(C) Procedimiento de canje de las acciones

La totalidad de las acciones de Vitruvio que corresponderdn a los accionistas de las Sociedades
Absorbidas como consecuencia del procedimiento de canje, les seran adjudicadas en la propia escritura
de fusion, procediéndose a la emision de los nuevos titulos que procedan, a la asignacion por la Sociedad
de Gestion de los Sistemas de Registro Compensacion y Liquidacién De Valores, S.A.U. (“Iberclear”) de
las acciones emitidas y a la autorizacion por BME Growth para su incorporacion al mercado.
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Una vez inscrita fa Fusion en los Registros Mercantiles correspondientes y, por tanto, la ampliacion de
capital mencionada en el apartado 5.2.3.(B) anterior, se procedera a canjear las acciones de las
Sociedades Absorbidas, por las acciones correspondientes de la Sociedad Absorbente, Vitruvio, de
acuerdo con las siguientes reglas:

(i) Elcanje de las acciones de las Sociedades Absorbidas por acciones de la Sociedad Absorbente
se llevara a cabo una vez:

(a) acordada la Fusion por las respectivas juntas generales de Vitruvio, Mercal, Alkigar y Garza;
e

(c) inscrita la escritura de fusion en los Registros Mercantiles correspondientes.

Acordada la Fusion por las juntas generales de las Sociedades, presentada la documentacion
equivalente a que se refieren los articulos 1.4 g), 21.2 y concordantes del Reglamento 2017/1129 del
Parlamento Europeo y del Consejo, de 14 de junio de 2017, e inscrita la escritura de Fusion en el Registro
Mercantil de Madrid, se procedera al canje de las acciones.

El canje de las acciones se efectuara a través de las entidades participantes en Iberclear que sean
depositarias de las referidas acciones, con arreglo a los procedimientos establecidos para el régimen de
las anotaciones en cuenta, de conformidad con lo establecido en el Real Decreto 814/2023, de 8 de
noviembre, y con aplicacion de lo previsto en el articulo 117 de la Ley de Sociedades de Capital, en lo
que proceda.

Como consecuencia de la Fusién, las acciones de Mercal, de Alkigar y de Garza quedaran amortizadas
o extinguidas.

Una vez llevado a cabo el canje de las acciones, Vitruvio solicitara su incorporacion al mercado en las
mismas condiciones que las acciones de Vitruvio ya existentes. En concreto, se procedera a la asignacion
por Iberclear y a la autorizacion por BME Growth para su incorporacion al mercado.

Asimismo, se deja constancia de que los importes relativos a la compensacion complementaria en dinero
que en su caso proceda como compensacion por los denominados picos segln se ha indicado en el
apartado 5.2.3.(B) anterior, seran abonados por la Sociedad Absorbente a los accionistas de las
Sociedades Absorbidas, en el plazo de treinta (30) dias desde la inscripcion de la Fusion en el Registro
Mercantil.

5.24 Aportaciones de industria y prestaciones accesorias

A los efectos del articulo 40.4° RDL-LME, se hace constar que no existen aportaciones de industria o
prestaciones accesorias en las Sociedades que puedan verse afectadas con motivo de la Fusion, por lo
que no procede el otorgamiento de ningdn tipo de compensacion.

9.25 Fecha a partir de la cual los titulares de nuevas participaciones tendran derecho a
participar en las ganancias sociales

A los efectos de lo previsto en el articulo 40.5° del RDL-LME, se deja constancia de que las acciones que
sean emitidas o entregadas por Vitruvio para atender el canje conforme a lo previsto en el apartado 5.2.3
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anterior, daran derecho a sus titulares a participar en las ganancias sociales de Vitruvio desde la fecha
de incorporacion a negociacion de las nuevas acciones en el segmento BME Growth de BME MTF Equity
en los mismos términos que el resto de titulares de las acciones de Vitruvio en esa fecha.

Se deja expresa constancia de que Vitruvio tiene previsto aprobar el reparto de un dividendo que sera
pagadero en el mes de julio de 2025, esto es, con caracter previo a la fecha prevista de incorporacion a
negociacion de las nuevas acciones emitidas en el marco de la Fusion. De esta forma, los accionistas y
socios de Mercal, Alkigar y Garza no tendran derecho a participar en dicho reparto, circunstancia de la
cual han sido informados.

Por otro lado, esta previsto que las Sociedades Absorbidas distribuyan un dividendo a sus accionistas
de forma previa a la Fusion, asi como que realicen actos de disposicion de activos inmobiliarios rusticos
que no forman parte del perimetro de la operacion. Ambas disposiciones (tesoreria excedente e
inmuebles risticos) han sido tenidas en cuenta en la ecuacion de canje del presente Proyecto Com(in de
Fusién.

9.26 Fecha de efectos contables de la Fusion

A los efectos del articulo 40.6° del RDL-LME, se hace constar que la fecha a partir de la cual la operacion
de Fusion se considerara realizada, a efectos contables, por cuenta de Vitruvio sera la fecha de toma de
control de las Sociedades Absorbidas.

Se hace constar, a los efectos oportunos, que esta fecha de efectos contables es conforme con la Norma
de Registro y Valoracion 192 (Combinaciones de negocios) del Plan General de Contabilidad, que indica
que la fecha de adquisicion es aquella en la que la empresa adquirente obtiene el control del negocio
adquirido, lo que generalmente ocurre en la fecha de celebracion de la junta de accionistas de la sociedad
absorbida en la que se aprueba la operacion y se verifica con la escritura de elevacion a publico de la
Fusion. La fecha prevista para la elevacion a publico de la Fusion y de toma efectiva de control es el 30
de junio de 2025..

5.2.7 Informacion sobre la valoracion del activo y pasivo del patrimonio que se transmite

Como consecuencia de la Fusién, Mercal, Alkigar y Garza se disolveran sin liquidacion, siendo sus
activos y pasivos transmitidos en bloque y por sucesién universal al patrimonio de Vitruvio.

Se hace constar, a los efectos de lo dispuesto en el articulo 40.7° del RDL-LME, que los activos y pasivos
transmitidos por las Sociedades Absorbidas a Vitruvio se valoraran segun su valor razonable.

Sin perjuicio de lo anterior, en virtud de lo previsto en la normativa contable de aplicacion, estos activos
y pasivos se registraran en la contabilidad de Vitruvio segun sus valores contables en [as cuentas anuales
de las Sociedades Absorbidas antes de realizarse la Fusion, de acuerdo con el apartado 5.2.6 de este
Proyecto Comdn de Fusion.
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528 Fechas de las cuentas anuales de las Sociedades utilizadas para establecer las
condiciones en que se realiza la Fusion.

Se hace constar, a los efectos de lo dispuesto en el articulo 40.8° del RDL-LME, que para establecer las
condiciones en las que se realiza la Fusion se han tomado en consideracion las cuentas anuales de las
Sociedades que se fusionan correspondientes al ejercicio cerrado el dia 31 de diciembre de 2024. Las
cuentas anuales de las Sociedades deberan ser verificadas por los correspondientes auditores de
cuentas (en el caso de Vitruvio y Mercal) y se someteran, respectivamente, a la aprobacion de las juntas
generales de Vitruvio, Mercal, Alkigar y Garza que resuelvan sobre la Fusion y, en su caso, del acuerdo
de Fusion.

Tanto las indicadas cuentas anuales, como los balances de fusion que forman parte integrante de las
mismas y los demas documentos mencionados en el articulo 46.1 del RDL-LME se insertaran en las
respectivas paginas web de Vitruvio y Mercal, con posibilidad de descarga e impresion, (i) con al menos
un mes de antelacion a la fecha de aprobacién de la Fusion por la junta general de Vitruvio que resuelva
sobre la Fusion, en lo que respecta a la insercion en la pagina web de Vitruvio; y (ii) con anterioridad a la
publicacion del anuncio de convocatoria de la junta general de Mercal que resuelva sobre la Fusion, en
lo que respecta a la insercion en la pagina web de Mercal. En el caso de Alkigar y Garza, dichos
documentos estaran disponibles en el domicilio social con al menos un mes de antelacion a la fecha de
aprobacion de la Fusion por sus juntas generales universales.

5.2.9 Acreditacion de encontrarse al corriente en el cumplimiento de las obligaciones tributarias
y frente a la Seguridad Social

A los efectos del articulo 40.9° RDL-LME, se incorporan a este Proyecto Comuin de Fusion como Anexo
4 certificados expedidos por la Agencia Estatal de Administracion Tributaria y la Seguridad Social en los
que se acredita que cada una de las Sociedades se encuentra al corriente en el cumplimiento de sus
obligaciones tributarias y las obligaciones frente a la Seguridad Social.

Se hace constar que los citados certificados se corresponden con el certificado del articulo 74 del
Reglamento General de las actuaciones y los procedimientos de gestion e inspeccion tributaria y de
desarrollo de las normas comunes de los procedimientos de aplicacion de los tributos, aprobado por el
Real Decreto 1065/2007, de 27 de julio.

6. MODIFICACIONES ESTATUTARIAS

Los miembros del consejo de administracion de la Sociedad Absorbente someteran a la aprobacion de
la junta general de accionistas de Vitruvio que haya de resolver sobre la Fusion las modificaciones
estatutarias que fueran pertinentes de acuerdo con este Proyecto de Fusién, en particular, en lo relativo
a la modificacion del articulo 5 de los estatutos sociales de Vitruvio, relativo a la cifra de capital social,
con la finalidad de reflejar el aumento de capital social que se producira como consecuencia de la Fusion,
para atender el canje de acciones resultante del tipo establecido en el apartado 5.2.3 del presente
Proyecto de Fusion.
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Se adjuntan como Anexo 5 los estatutos sociales de Vitruvio conforme quedaran redactados tras la
efectividad de la Fusién de acuerdo con lo establecido en este Proyecto de Fusion.

T. NOMBRAMIENTO DE EXPERTO INDEPENDIENTE

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 41.1 del RDL-LME, los consejos de administracién de las
Sociedades solicitaran al Registro Mercantil de Madrid (en el que esta inscrita la Sociedad Absorbente)
la designacion de un Gnico experto independiente para la elaboracion de un Gnico informe sobre este
Proyecto Com(in de Fusion conforme a lo previsto en los articulos 6 y 41 del RDL-LME.

8. REGIMEN FISCAL

La Fusion proyectada tiene la consideracion de fusion de acuerdo con el articulo 76.1 a) de la Ley
2712014, de 27 de noviembre, del Impuesto sobre Sociedades (“Ley del IS”).

La Fusion proyectada aplicara y se realizara al amparo del régimen fiscal especial de las fusiones,
escisiones, aportaciones de activos, canje de valores y cambio de domicilio social de una Sociedad
Europea o de una Sociedad Cooperativa Europea de un Estado miembro a otro de la Unién Europea
establecido en el Capitulo VII del Titulo VIl de la Ley del IS (el “Régimen de Neutralidad Fiscal”), que
permite efectuar reestructuraciones societarias bajo el concepto de neutralidad en materia impositiva,
siempre que dichas operaciones se efectien por motivos economicos validos, como los que se exponen
en el apartado 2 de este Proyecto de Fusion.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 89.1 de Ia Ley del IS, la realizacion de la Fusion sers
comunicada por la Sociedad Absorbente a la Agencia Estatal de Administracion Tributaria ("AEAT"), en
los términos previstos en los articulos 48 y 49 del Reglamento del Impuesto sobre Sociedades, aprobado
por el Real Decreto 634/2015, de 10 de julio (el “Reglamento del IS"). A pesar de que el Régimen de
Neutralidad Fiscal resulta aplicable por defecto a las operaciones incluidas en su ambito objetivo, se
dejaré constancia expresa en la comunicacion que se remita a la AEAT de que no se renuncia a su
aplicacion.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 48 del Reglamento del IS, la comunicacion referida en el
parrafo anterior sera dirigida a la Delegacion de la AEAT del domicilio fiscal de Sociedad Absorbente.

Asimismo, se deja constancia de que la Fusion no estara sujeta a la modalidad de operaciones
societarias del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados
(‘ITPAJD"), y estara exenta de las modalidades de transmisiones patrimoniales onerosas y actos
juridicos documentados del ITPAJD, de conformidad con los articulos 19.2.1° y 45, parrafo 1.B).10°, del
texto refundido de la Ley del ITPAJD, aprobado por el Real Decreto Legislativo 11993, de 24 de
septiembre.

9. PRESUPUESTOS DE LA FUSION

La Fusion y, por ende, su inscripcion registral, tienen como presupuesto necesario su aprobacion por la
junta general de Vitruvio y por las juntas generales de Mercal, Alkigar y Garza, en los términos que
resultan del RDL-LME.
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10.  CUMPLIMIENTO DE LAS OBLIGACIONES DE PUBLICIDAD E INFORMACION

En cumplimiento de las obligaciones previstas en el articulo 7 del RDL-LME, este Proyecto Comuin de
Fusion y los deméas documentos mencionados en el articulo 7.1 del RDL-LME seran insertados en las
paginas web corporativas de Vitruvio y Mercal. El hecho de la insercion del Proyecto Comuin de Fusion
en las paginas web corporativas de Vitruvio y Mercal se publicara en el Boletin Oficial del Registro
Mercantil, con expresion de sus paginas web corporativas, asi como de la fecha de su insercion. La
insercion en las respectivas paginas web se mantendra, como minimo, el tiempo legalmente requerido.
La insercion del Proyecto Comun de Fusién en las paginas web corporativas de Vitruvio y Mercal, asi
como la referida publicacion de este hecho en el Boletin Oficial del Registro Mercantil, se realizara con
un mes de antelacion, al menos, a |a fecha prevista para la celebracion de las juntas generales que hayan
de resolver sobre la Fusion.

En el caso de Alkigar y Garza, los documentos mencionados en el articulo 7.1 del RDL-LME seran
depositados en el Registro Mercantil de Madrid. Efectuado el depésito, el registrador comunicara al
Registrador Mercantil Central, para su inmediata publicacion gratuita en el Boletin Oficial del Registro
Mercantil, el hecho del depésito y la fecha en que hubiere tenido lugar. El depésito del Proyecto Com(in
de Fusién en el Registro Mercantil de Madrid, asi como la referida publicacion de este hecho en el Boletin
Oficial del Registro Mercantil, se realizara con un mes de antelacion, al menos, a la fecha prevista para
la aprobacion de la Fusion por las juntas generales universales de Alkigar y Garza.

A su vez, se hace constar que, de acuerdo con lo previsto en el articulo 5 del RDL-LME, los érganos de
administracién de las Sociedades elaboraran y emitiran, respectivamente, un informe explicando y
justificando los aspectos juridicos y econémicos de Ia Fusion, sus consecuencias para los trabajadores,
asi como, en particular, para la actividad empresarial futura de cada Sociedad y para sus acreedores.

Conforme a lo previsto en el articulo 5.6 del RDL-LME, estos informes, asi como los demas documentos
mencionados en los articulos 7.1 y 46.1 del RDL-LME, seran insertados en las mencionadas paginas
web corporativas de Vitruvio y Mercal con antelacién suficiente a efectos de cumplir con el plazo minimo
previsto en los indicados preceptos. En el caso de Alkigar y Garza, estos informes seran remitidos a los
accionistas y socios con antelacién suficiente a efectos de cumplir con el plazo minimo previsto en el
indicado articulo 5.6 del RDL-LME.

Finalmente, como se ha indicado anteriormente, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 39.3 del
RDL-LME, el Proyecto Comun de Fusion sera sometido a la aprobacion de la junta general de Vitruvio,
de la junta general de Mercal y las juntas generales universales de Alkigar y Garza dentro de los seis
meses siguientes a la fecha de este Proyecto Comun de Fusion.

® * *
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De conformidad con lo establecido en el articulo 39 del RDL-LME, se hace constar que este Proyecto
Comiin de Fusion ha sido redactado y aprobado, por una parte, por el consejo de administracion de
Vitruvio, Alkigar y Garza, en sus sesiones celebradas el 14 de abril de 2025 y por el consejo de
administracion de Mercal en su sesion celebrada el 16 de abril de 2025.

Asimismo, se hace constar que el Proyecto Comin de Fusién ha sido firmado en cuatro ejemplares,
idénticos en su contenido y presentacion, por todos los miembros del consejo de administracion de
Vitruvio, por todos los miembros del consejo de administracién de Mercal, por todos los miembros del
consejo de administracion de Alkigar y por todos los miembros del consejo de administracién de Garza.

[SIGUEN HOJAS DE FIRMAS]
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En Madrid, a 14 de abril de 2025, el consejo de administracion de Vitruvio Real Estate SOCIMI, S.A.
(Sociedad Absorbente), suscribe, aprueba y firma este Proyecto Comun de Fusion.

D. Joaquin Lépez-Chicheri Morales D. Jesls Martinez-Cabrera Pelaez

——

D. Manuel Cereijo Trinidad D. Pablo Uriarte Pérez-Moreiras

D. Juan Acero-Riesgo Terol D. Javier Estrada Fernandez-Hontoria

S
D. Tomas Hurtado Helguero D am

Torrealba y Bezares, S.L. Diia. Sandra Daza Silva

Por: D. Eladio Bezares Munilla



En Madrid, a 14 de abril de 2025, el consejo de administracion de Vitruvio Real Estate SOCIMI, S.A.
(Sociedad Absorbente), suscribe, aprueba y firma este Proyecto Comiin de Fusion.

D. Joaquin Lépez-Chicheri Morales

D. Manuel Cereijo Trinidad

D. Juan Acero-Riesgo Terol

D. Tomas Hurtado Helguero

AN A

Torrealba y Bezares, S.L.

Por: D. Eladio Bezares Munilla

D. Jesls Martinez-Cabrera Pelaez

D. Pablo Uriarte Pérez-Moreiras

D. Javier Estrada Fernandez-Hontoria

Diia. Marta Campello Calvo

Diia. Sandra Daza Silva



En Madrid, a 14 de abril de 2025, el consejo de administracion de Vitruvio Real Estate SOCIMI, S.A.
(Sociedad Absorbente), suscribe, aprueba y firma este Proyecto Comin de Fusion.

D. Joaquin Lopez-Chicheri Morales

D. Manuel Cereijo Trinidad

D. Juan Acero-Riesgo Terol

D. Tomas Hurtado Helguero

Torrealba y Bezares, S.L.

Por: D. Eladio Bezares Munilla

D. Jesls Martinez-Cabrera Pelaez

D. Pablo Uriarte Pérez-Moreiras

D. Javier Estrada Fernandez-Hontoria

Dfia. Marta Campello Calvo

Diia. Sandra Daza Silva



En Madrid, a 14 de abril de 2025, el consejo de administracion de Vitruvio Real Estate SOCIMI, S.A.
(Sociedad Absorbente), suscribe, aprueba y firma este Proyecto Comiin de Fusién.

D. Joaquin Lépez-Chicheri Morales D. Jests Martinez-Cabrera Pelaez
_Dw.“hrll;nuel Cereijo Trinidad D. Pablo Uriarte Pérez-Moreiras

D. Juan Acero-Riesgo Terol D. Javier Estrada Fernandez-Hontoria
g?cjmés Hurtado Helguero Dia. Marta Campello Calvo

Torrealba y Bezares, S.L. Dfia. Sandra Daza Silva

Por: D. Eladio Bezares Munilla



En Madrid, a 14 de abril de 2025, el consejo de administracion de Vitruvio Real Estate SOCIMI, S.A.
(Sociedad Absorbente), suscribe, aprueba y firma este Proyecto Comun de Fusion.

=

D. Joaquin Lépez-Chicheri Morales / D. JesUs Martinez-Cabrera Pelaez

z

D. Manuel Cereijo Trinidad D. Pablo Uriarte Pérez-Moreiras

D. Juan Acero-Riesgo Terol D. Javier Estrada Fernandez-Hontoria
D. Tomas Hurtado Helguero Diia. Marta Campello Calvo

Torrealba y Bezares, S.L. Dfia. Sandra Daza Silva

Por: D. Eladio Bezares Munilla



En Madrid, a 14 de abril de 2025, el consejo de administracion de Vitruvio Real Estate SOCIMI, S.A.
(Sociedad Absorbente), suscribe, aprueba y firma este Proyecto Comdn de Fusion.

D. Joaquin Lépez-Chicheri Morales D. Jesus Martinez-Cabrera Pelaez
D. Manuel Cereijo Trinidad D. Pablo Uriarte Pérez-Moreiras
D. Juan Acero-Riesgo Terol D. Javier Estrada Fernandez-Hontoria

D. Tomas Hurtado Helguero Dia. Marta Campello Calvo

Torrealba y Bezares, S.L. Diia. Sandra Daza Silva

Por; D. Eladio Bezares Munilla



En Madrid, a 14 de abril de 2025, el consejo de administracion de Vitruvio Real Estate SOCIMI, S.A.
(Sociedad Absorbente), suscribe, aprueba y firma este Proyecto Coman de Fusion.

D. Joaquin Lépez-Chicheri Morales D. Jesls Martinez-Cabrera Pelaez

D. Manuel Cereijo Trinidad D. Pablo Uriarte Pérez-Moreiras
/;‘W%F

D. Juan Acero-Riesgo Terol D. Javier Estrada Fernandez-Hontoria

D. Tomés Hurtado Helguero Diia. Marta Campello Calvo

Torrealba y Bezares, S.L. Diia. Sandra Daza Silva

Por: D. Eladio Bezares Munilia



En Madrid, a 14 de abril de 2025, el consejo de administracion de Vitruvio Real Estate SOCIMI, SA.
(Sociedad Absorbente), suscribe, aprueba y firma este Proyecto Comin de Fusion.

D. Joaquin Lopez-Chicheri Morales D. Jesus Martinez-Cabrera Pelaez

D. Manuel Cereijo Trinidad D. Pablo Uriarte Pérez-Moreiras

D. Juan Acero-Riesgo Terol D. Javier Estrada Fernandez-Hontoria
D. Tomas Hurtado Helguero Dfia. Marta Campello Calvo

Torrealba y Bezares, S.L. Dfia. Sandra Daz;&é

Por: D. Eladio Bezares Munilla



En Madrid, a 14 de abril de 2025, el consejo de administracion de Vitruvio Real Estate SOCIMI, S.A.
(Sociedad Absorbente), suscribe, aprueba y firma este Proyecto Comun de Fusion.

D. Joaquin Lopez-Chicheri Morales D. Jesus Martinez-Cabrera Pelaez

D. Manuel Cereijo Trinidad D. Pablo Uriarte Pérez-Moreiras

D. Juan Acero-Riesgo Terol D. Javier Estrada Fernandez-Hontoria
D. Tomés Hurtado Helguero Dia. Marta Campello Calvo

Torrealba y Bezares, S.L. Diia. Sandra Daza Silva

Por: D. Eladio Bezares Munilla



En Madrid, a 16 de abril de 2025, el consejo de administracion de Mercal Inmuebles SOCIMI, SA.

(Sociedad Absorbida), suscribe, aprueba y firma este Proyecto Comin de Fusion.

RUEDA MARTIN Fimado datartepor
BASILIO - 02089999N

Fecha: 2025.04.16 12:02:31

02089999N +0200'

D. Basilio Rueda Martin

COSTA PEREZ ftedoane
ESTEBAN - EsteBAN- 376712095

Fecha: 2025.04.16

37671209S 13361740700

D. Esteban Costa Pérez

GARCIA RAMOS  Frmsicdoiamente
JOSE ENRIQUE -  eNRIQUE - 00267640N

Fecha: 2025.04.16 14:23:26

00267640N +02'00"

D. José Enrique Garcia Ramos
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En Madrid, a 14 de abril de 2025, el consejo de administracion de Alkigar, S.A. (Sociedad Absorbida),
suscribe, aprueba y firma este Proyecto Comun de Fusién.

Dfia. Isabel Garcia Gonzalez D. Salvador Garcia Gonzalez

D. Carlos Garcia Gonzalez D. Joaquin ng:/ Gonzalez

25/36



En Madrid, a 14 de abril de 2025, el consejo de administracion de Alkigar, S.A. (Sociedad Absorbida),
suscribe, aprueba y firma este Proyecto Comun de Fusion.

Dia. Isabel Garcia Gonzélez D. Salvador Garcia Gonzalez

D. Joaquin Garcia Gonzélez




K

En Madrid, a 14 de abril de 2025, el consejo de administracion de Alkigar, S.A. (Sociedad Absorbida),
suscribe, aprueba y firma este Proyecto Comin de Fusion.

\
<&w/&f\,/~ = /A

Dii arcia Gonzalez D. Salvado( garéia Gonzalez

D. Carlos Garcia Gonzalez D. Joaquin Garcia Gonzalez



En Madrid, a 14 de abril de 2025, el consejo de administracion de Poligono Garza 2000, S.L. (Sociedad
Absorbida), suscribe, aprueba y firma este Proyecto Comdn de Fusién.

Diia. Isabel Garcia Gonzélez D. Salvador Garcia Gonzélez

7 & f it
. be 7

D. Carlos Garcia Gonzalez D. Jo@r@?

artia Gonzalez



En Madrid, a 14 de abril de 2025, el consejo de administracion de Poligono Garza 2000, S.L. (Sociedad
Absorbida), suscribe, aprueba y firma este Proyecto Comiin de Fusion.

Diia. Isabel Garcia Gonzalez D. Salvador Garcia Gonzalez

y 1 == -
K‘M-Jﬁf - Carlos Garcia Gonzalez D. Joaquin Garcia Gonzalez



En Madrid, a 14 de abril de 2025, el consejo de administracion de Poligono Garza 2000, S.L. (Sociedad
Absorbida), suscribe, aprueba y firma este Proyecto Comun de Fusion.

{'_'f“__

/ﬁa.’larcia Gonzalez D. Salva ééwﬁa Gonzélez
(]

D. Carlos Garcia Gonzalez D. Joaquin Garcia Gonzalez



ANEXO 1

Balances individuales cerrados a fecha 31.12.2024

VITRUVIO REAL ESTATE SOCIMI, S.A.

ACTIVO PATRIMONIO NETO Y PASIVO
A) ACTIVO NO CORRIENTE 147.641.098,89/A) PATRIMONIO NETO 106.629.495,37
1. Inmovilizado intangible 1.672.380,14]A1) FONDOS PROPIOS 105.734.973,06
II. lnmovilizado material 282.228,86)1. Capital 92.038.290,00
Il Inversiones inmobiliarias 132.685.949 48]1. Prima de emision 13.465.599.79
V. Inversiones financieras a largo plazo 8.045.137 50| lll. Reservas 1.525.509,53
V. Activos por impuesto diferido 4.955.402.91)V. (Acciones y particip. en patrim. propias) -217.512,00
B) ACTIVO CORRIENTE 9.907.869,66{VIl. Resullado del ejercicio 0,00
Il Existencias 23.801,66]VIll (Dividendo a cuenta) -1.076.914 26
IIl. Deudores comerc. y ofras cuentas a cobrar 447.059,64|A2) Ajustes por cambios de valor 278.094,57
V. Inv, en emp. del grupo y asociadas a c.p. 74.671 48]A3) Subvenciones, donaciones y legados recibido 616 427 74
V. Inversiones financieras a corto plazo 448.393,61{B) PASIVO NO CORRIENTE 37.430.170,84
V1. Periodificaciones a corto plazo 0,00{ll Deudas a largo plazo 33.981.445 22
V. Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 8.913.943 27|V, Pasivos por impuesto diferido 344872542
C) PASIVO CORRIENTE 8.940.316,64
II. Provisiones a corto plazo 47995 80
lil. Deudas a corto plazo 3.714.377 61
V. Acreedores comerc. y ofras cuentas a pagar 5.175.688,27
V1. Periodificaciones a corto plazo 2254 96
TOTAL ACTIVO 157.548.968,55| TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO 152.999.982,65
MERCAL INMUEBLES SOCIMI, S.A.
ACTIVO PATRIMONIO NETO Y PASIVO
A) ACTIVO NO CORRIENTE 45.857.045,12 |A) PATRIMONIO NETO 26.682.090,27
I. Inmovilizado intangible - A1) FONDOS PROPIOS 26.682.090,27
II. Inmovilizado material 1.313,79 |l. Capital 5.528.641,07

lil. Inversiones inmobiliarias

45.545.985,33 |Il. Prima de emisi6n

1.265.152,59

V. Inversiones financieras a largo plazo

309.746,00 |Ill. Reservas

17.918.320,81

VI. Activos por impuesto diferido - __|IV.(Acciones y particip. en patrim, propias) 32.819,20
B) ACTIVO CORRIENTE 3.041.638,43 |VII. Resultado del ejercicio 2.602.795,00
Il. Existencias 14.257,14 |VIIl. (Dividendo a cuenta) - 600.000,00
lIl. Deudores comerc. y otras cuentas a cobrar 2.650.069,68 |B) PASIVO NO CORRIENTE 20.482.054,02
V. Inversiones financieras a corto plazo 176.170,90 |II. Deudas a largo plazo 20.438.394,00
V1. Periodificaciones a corto plazo 2.267,63 |IV. Pasivos por impuesto diferido 43.660,02
VIl. Efectivo y otros activos liquidos equivatentes 198.873,08 |V, Periodificaciones a largo plazo -

C) PASIVO CORRIENTE 1.734.539,26

lll. Deudas a corto plazo 1.305.752,04

V. Acreedores comerc. y otras cuentas a pagar 428.787,22
TOTAL ACTIVO 48.898.683,55 |TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO 48.898.683,55
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ALKIGAR, S.A.

ACTIVO PATRIMONIO NETO Y PASIVO

A) ACTIVO NO CORRIENTE §.596.538,39 |A) PATRIMONIO NETO 6.394.099,59
I. Inmovilizado intangible - |A1) FONDOS PROPIOS 6.394.099,59
Il. Inmovilizado material 3,00 |l Capital 369.622,44
Il Inversiones inmobiliarias 4.441.823 85 |ll. Reservas 571215393
V. Inversiones financieras a largo plazo 1.154.611,54 |VII. Resultado del ejercicio 312.323,22
V1. Activos por impuesto diferido - |VI\. (Dividendo a cuenta) -
B) ACTIVO CORRIENTE 1.175.541,36 |B) PASIVO NO CORRIENTE 180.287 45
li_ Existencias 3.565,00 |Ii. Deudas a largo plazo 180.287 45
lll. Deudores comerc. y otras cuentas a cobrar 183248,84 |V Pasivas por impuesto diferido -
V. Inversiones financieras a corto plazo - |C) PASIVO CORRIENTE 197.692,71
VI. Periodificaciones a corto plazo - |l Deudas a corto plazo -
VII. Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 988.727 52 |V. Acreedores comerc. y otras cuentas a pagar 197 692,71
TOTAL ACTIVO 6.772.079.75 |TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO 6.772.079,75

POLIGONO GARZA 2000, S.L.

ACTIVO PATRIMONIO NETO Y PASIVO

A) ACTIVO NO CORRIENTE 3.898.224,55 |A) PATRIMONIO NETO 3.869.076,48
|, Inmovilizado intangible - |A1) FONDOS PROPIOS 3.869.076 48
Il. Inmovilizado material 249.000,00 |I. Capital 1.650.000,00
Il Inversiones inmobiliarias 2.446.649,51 |II. Reservas 1.813.760 21
V. Inversiones financieras a largo plazo 1.202.575,04 |VII. Resultado del ejercicio 405.316,27
V1. Activos por impuesto diferido - |Vl (Dividendo a cuenta) -
B) ACTIVO CORRIENTE 308.272,47 [B) PASIVO NO CORRIENTE 126.406,07
Il. Existencias 2.000,00 {Il. Deudas a largo plazo 126.406,07
Il Deudores comerc. y otras cuentas a cobrar 40.997 80 |IV. Pasivos por impuesto diferido -

V. Inversiones financieras a corto plazo - |C) PASIVO CORRIENTE 209.014,47
VI, Periodificaciones a corto plazo - |l Deudas a corto plazo -
VII. Efectivo y otros activos liquides equivalentes 263.274 87 |V. Acreedores comerc. y otras cuentas a pagar 209.014,47
TOTAL ACTIVO 4.204.497,02 | TOTAL PATRIMONIQ NETO Y PASIVO 4.204.497,02
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ANEXO 2

Calendario indicativo de la Fusion

Accion

Obtencion por parte de las Sociedades de
los certificados validos de encontrarse al
corriente en el cumplimiento de las
obligaciones tributarias y frente a la
Seguridad Social.

Fecha estimada

Antes del 14 de
abril de 2025

Comentarios

Celebracion (previa convocatoria) de los
consejos de administracion de Vitruvio,
Alkigar y Garza.

14 de abril de 2025

Orden del dia

Aprobacion y firma del proyecto comin
de fusion.

Aprobacion de los informes de
administradores para trabajadores y
accionistas.

Aprobacion de la solicitud de
nombramiento del experto independiente
ante el RM.

Celebracion (previa convocatoria) del
consejo de administracién de Mercal.

16 de abril de 2025

Orden del dia

Aprobacion y firma del proyecto comin
de fusion.

Aprobacion de los informes de
administradores para trabajadores y
accionistas.

Aprobacion de la solicitud de

nombramiento del experto
independiente ante el RM.

Solicitud de la designacion del experto
independiente del Registro Mercantil.

16 de abril de 2025

Aceptacion del nombramiento por parte del | Aproximadamente
experto independiente. el 25 de abril de
2025
Emisién del informe por parte del experto 12 de mayo de
independiente. 2025
Publicacion (o puesta a disposicion en el 12 de mayo de
caso de las sociedades que no cuentan con 2025
pagina web) por las Sociedades de la
documentacion relativa a la Fusion.
Envio de comunicaciones a los 12 de mayo de
representantes de los trabajadores en 2025

relacion con la Fusion.
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Acreditacion al Registro Mercantil de la

13 de mayo de

insercion en las paginas web de cada 2025
9. | Sociedad o deposito en el Registro Mercantil
(en el caso de las sociedades que no
cuentan con pagina web).
Publicacion en el Boletin Oficial del Registro 20 de mayo de
Mercantil del depésito o, en caso de ser 2025
10. | aplicable, del hecho de insercion en las
paginas webs correspondientes, de los
documentos requeridos.
Convocatoria  por el consejo de 20 de mayo de Las juntas generales de Alkigar y Garza se
1 administracion de Vitruvio y Mercal de las 2025 celebraran con caracter universal.
" | juntas generales de accionistas que deberan
aprobar la Fusion.
Terminacion del plazo para que los | Cinco dias habiles
accionistas, acreedores y trabajadores de antes de la
12. i . .
las Sociedades presenten observaciones al | celebracion de las
Proyecto Comun de Fusién. juntas generales
Orden del dia
Aprobacion de las cuentas anuales
cerradas a 31 de diciembre de 2024.
Aprobacion de las modificaciones
. . estatutarias para la opcién por el régimen
J | d .
13. un.ta .Genera cgn caracter universal de 23 de junio de 2025 SOCIMI
accionistas de Alkigar, S.A.
Aprobacion del Proyecto Comun de
Fusion.
Aprobacion de los balances cerrados a
31 de diciembre de 2024 como balances
de la Fusion.
Orden del dia
Aprobacion de las cuentas anuales
cerradas a 31 de diciembre de 2024.
Aprobacion de las modificaciones
estatutarias para la opcion por el régimen
: ' SOCIMI.
14, Junta General con caracter universal de 23 de junio de 2025

accionistas de Poligono Garza 2000, S.L.

Aprobacion del Proyecto Comin de
Fusion.

Aprobacion de los balances cerrados a
31 de diciembre de 2024 como balances
de la Fusion.

Aprobacion de la Fusion.
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Orden del dia

Aprobacion de las cuentas anuales
cerradas a 31 de diciembre de 2024.

24 de junio de 2025 Aprobacion del Proyecto Comin de
15. | Junta General de accionistas de Mercal. (en primera Fusion.
convocatoria) Aprobacién de los balances cerrados a
31 de diciembre de 2024 como balances
de la Fusion.
Aprobacion de la Fusion.
Orden del dia
Aprobacion de las cuentas anuales
cerradas a 31 de diciembre de 2024,
26 de junio de 2025 Aprobacion del Proyecto Comun de
16. | Junta General de accionistas de Vitruvio (en segunda Fusion.
convocatoria) Aprobacién de los balances cerrados a
31 de diciembre de 2024 como balances
de la Fusion.
Aprobacion de la Fusion.
Publicacion de las  comunicaciones o
e correspondientes en BME Growth. S Ce)iunioldeIZ020
Publicacion del acuerdo de Fusion en el
18. B.OR.I\'/IE y en uno qe Ips diarios de mayor 27 de junio de 2025
difusion en las provincias en las que cada
una de las Sociedades tenga su domicilio.
19. Otorgamlento de la escritura plblica de 30 de junio de 2025
Fusion.
Presentacion de modelo 600 en |a
Delegacion de Hacienda para la liquidacion
20. | de  Impuesto  sobre  Transmisiones | 7 de julio de 2025
Patrimoniales en su modalidad de
Operaciones Sccietarias.
Inscripcién de la escritura plblica de Fusion .
2. en el Registro Mercantil de Madrid 7 de ulio de 2025
Terminacion del plazo para comunicar a la
Tesoreria General de la Seguridad Social e
2. cambio de empleador de los trabajadores de 11 de julio de 2025

las Sociedades Absorbidas. Dar de baja a
las  Sociedades  Absorbidas  como
empleadoras ante la Seguridad Social.
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Asignacion por Iberclear de las acciones

23. | emitidas y autorizacion por BME Growth 30 de julio de 2025
para su incorporacion al mercado.
Publicacion en BME Growth del OIR sobre

24. | la admision a negociacién de las nuevas 31 de julio de 2025

acciones.

* %k
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ANEXO 3

Declaraciones sobre la situacion financiera del articulo 15 del RDL-LME emitidas por los
organos de administracion de cada una de las Sociedades
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DECLARACION SOBRE LA SITUACION FINANCIERA EMITIDA POR EL CONSEJO DE
ADMINISTRACION DE VITRUVIO REAL ESTATE SOCIMI, S.A., A LOS EFECTOS DEL ARTICULO
15.1 DEL REAL DECRETO-LEY 5/2023, DE 28 DE JUNIO

En Madrid, a 14 de abril de 2025

En relacion con la fusion por absorcion de Mercal Inmuebles SOCIMI, S.A., Alkigar, S.A. y Poligono
Garza 2000, S.L., como sociedades absorbidas, por Vitruvio Real Estate SOCIMI, S.A. (*Vitruvio”), como
sociedad absorbente (la “Fusién”), y de conformidad con el articulo 15.1 del Real Decreto-ley 5/2023, de
28 de junio, de, entre otros, transposicion de Directivas de la Union Europea en materia de modificaciones
estructurales de sociedades mercantiles, el consejo de administracion de Vitruvio

DECLARA

1. Que, a su leal saber y entender, con base en la informacién a su disposicion y después de haber
efectuado averiguaciones razonables al respecto, no tiene conocimiento de ningin motivo por el
que Vitruvio, después de que la Fusion surta efecto, no pueda responder de sus obligaciones al
vencimiento de estas.
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DECLARACION SOBRE LA SITUACION FINANCIERA EMITIDA POR EL CONSEJO
DE ADMINISTRACION DE MERCAL INMUEBLES SOCIMI, S.A., A LOS EFECTOS
DEL ARTICULO 15.1 DEL REAL DECRETO-LEY 5/2023, DE 28 DE JUNIO

En Madrid, a 14 de abril de 2025

En relacion con la fusion por absorcion de Mercal Inmuebles SOCIMI, S.A., Alkigar, S.A. y Poligono
Garza 2000, S.L., como sociedades absorbidas, por Vitruvio Real Estate SOCIMI, S.A. (“Vitruvio”),
como sociedad absorbente (la “Fusién”), y de conformidad con el articulo 15.1 del Real Decreto-
ley 5/2023, de 28 de junio, de, entre otros, transposicion de Directivas de la Union Europea en
materia de modificaciones estructurales de sociedades mercantiles, el consejo de administracion
de Mercal Inmuebles SOCIMI, S.A. (“Mercal”)

DECLARA

I.  Que, a su leal saber y entender, con base en la informacién a su disposicidn y después
de haber efectuado averiguaciones razonables al respecto, no tiene conocimiento de
ningun motivo por el que Vitruvio, como sociedad absorbente, después de que la Fusion
surta efecto, no pueda responder de las obligaciones previamente contraidas por Mercal
a su vencimiento.

D. Esteban Costa Pérez

COSTA PEREZ I:rmado digitalmente

or COSTA PEREZ

ESTEBAN - ESTEBAN - 376712095
Fecha: 2025.04.16

37671209S  1237.42 +0200

D. José Enrique Garcia Ramos

Secretario

GARCIA RAMOS firmado digitalmente por

GARCIA RAMOS JOSE

JOSE ENRIQUE -  ENRIQUE - 00267640N

Fecha: 2025.04.16 14:25:22

00267640N +02'00"
D. Basilioc Rueda Martin

Presidente

RUEDA Firmado
digitalmente por

MARTIN RUEDA MARTIN
BASILIO - BASILIO - 02089999N

Fecha: 2025.04.16

02089999N  12:05:28 +02'00'



DECLARACION SOBRE LA SITUACION FINANCIERA EMITIDA POR EL CONSEJO DE
ADMINISTRACION DE ALKIGAR, S.A., A LOS EFECTOS DEL ARTICULO 15.1 DEL REAL
DECRETO-LEY 5/2023, DE 28 DE JUNIO

En Madrid, a 14 de abril de 2025

En refacion con la fusion por absorcion de Mercal Inmuebles SOCIMI, S.A,, Alkigar, S.A. y Poligono
Garza 2000, S.L., como sociedades absorbidas, por Vitruvio Real Estate SOCIMI, S.A. (Vitruvio”), como
sociedad absorbente (la “Fusion”), y de conformidad con el articulo 15.1 del Real Decreto-ley 5/2023, de
28 de junio, de, entre otros, transposicion de Directivas de la Union Europea en materia de modificaciones
estructurales de sociedades mercantiles, el consejo de administracion de Alkigar, S.A. (“Alkigar”)

DECLARA

. Que, a suleal saber y entender, con base en la informacion a su disposicion y después de haber
efectuado averiguaciones razonables al respecto, no tiene conocimiento de ningtin motivo por el
que Alkigar, después de que la Fusion surta efecto, no pueda responder de sus obligaciones al
vencimiento de estas.
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DECLARACION SOBRE LA SITUACION FINANCIERA EMITIDA POR EL CONSEJO DE
ADMINISTRACION DE POLIGONO GARZA 2000, S.L., ALOS EFECTOS DEL ARTICULO 15.1 DEL
REAL DECRETO-LEY 5/2023, DE 28 DE JUNIO

En Madrid, a 14 de abril de 2025

En relacion con la fusién por absorcion de Mercal Inmuebles SOCIMI, S.A., Alkigar, S.A. y Poligono
Garza 2000, S.L., como sociedades absorbidas, por Vitruvio Real Estate SOCIMI, S.A. (*Vitruvio”), como
sociedad absorbente (la “Fusion”), y de conformidad con el articulo 15.1 del Real Decreto-ley 5/2023, de
28 de junio, de, entre otros, transposicion de Directivas de la Unién Europea en materia de modificaciones
estructurales de sociedades mercantiles, el consejo de administracion de Poligono Garza 2000, S.L.

(‘Garza’)

DECLARA

I Que, a su leal saber y entender, con base en la informacion a su disposicion y después de haber
efectuado averiguaciones razonables al respecto, no tiene conocimiento de ningdn motivo por el
que Garza, después de que la Fusion surta efecto, no pueda responder de sus obligaciones al
vencimiento de estas.
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ANEXO 4

Certificados acreditativos de estar al corriente de : pago de las obligaciones tributarias y de la
Sequridad Social
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Agencia Tributaria . _
sede.agenciatributaria.gob.es D9|egﬂCIOn ESPeCIal de MADRID

Administracién de FERMIN CABALLERO
CL FERMIN CABALLERO, 66

28034 MADRID (MADRID)

Tel. 913685355

CERTIFICADO

N¢ REFERENCIA: 20253762144

Presentada solicitud de certificado acreditativo de encontrarse al corriente de sus obligaciones
tributarias a efectos de contratar con el Sector Publico, de acuerdo con lo establecido en la Ley 9/2017,
de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Plblico, por:

N.L.F.: A78840873 RAZON SOCIAL: ALKIGAR SA
DOMICILIO FISCAL: AVDA GENERAL NUM 1 28042 MADRID

La Agencia Estatal de Administracién Tributaria,

CERTIFICA: Que conforme a los datos que obran en esta Unidad, el solicitante arriba referenciado se
encuentra al corriente de sus obligaciones tributarias de conformidad con lo dispuesto en el articulo 74
del Reglamento general de las actuaciones y los procedimientos de gestidn e inspeccion tributaria y de
desarrollo de las normas comunes de los procedimientos de aplicacion de los tributos, aprobado por el
Real Decreto 1065/2007, de 27 de julio.

El presente certificado se expide a peticion del interesado, tiene caracter POSITIVO y una validez de
seis meses contados desde la fecha de su expedicién, se expide al efecto exclusivo mencionado y
no origina derechos ni expectativas de derechos en favor del solicitante ni de terceros, no pudiendo
ser invocado a efectos de interrupcion o de paralizacion de plazos de caducidad o prescripcién, ni
servira de medio de notificacién de los expedientes a los que pudiera hacer referencia, sin que su
contenido pueda afectar al resultado de actuaciones posteriores de comprobacion o investigacion, ni
exime del cumplimiento de las obligaciones de diligencias de embargo anteriormente notificadas a sus
destinatarios. Todo ello, de conformidad con lo dispuesto en la normativa citada.

Documento firmado electrénicamente (Ley 40/2015) por la Agencia
Estatal de Administracion Tributaria, con fecha 11 de abril de 2025.
Autenticidad verificable mediante Cddigo Seguro Verificacion
SUPV7HP2BZ59BAYT en sede.agenciatributaria.gob.es

App AEAT

Documanio firmado electrénicamente (Ley 40/2015). Autenticidad verilicable mediante Codigo Seguro Verlficacion 3UPVTHP2BZ59BAYT en sede.agencialributaria.gob.es



SECRETARIA DE ESTADO

DE LA SEGURIDAD SOCIAL
4 GOBIERNO mmsrmoc. Y PENSIONES
DE INCLUSION, SEGURIDAD SOCIAL
a i Y HIGRACIONES ?
TESORERIA GENERAL

DE LA SEGURIDAD SOCIAL

CERTIFICADO DE ESTAR AL CORRIENTE EN EL CUMPLIMIENTO DE
LAS OBLIGACIONES DE SEGURIDAD SOCIAL

Presentada solicitud de certificado acreditativo de estar al corriente en el cumplimiento de
las obligaciones de Seguridad Social correspondiente a ALKIGAR, S.A. , con NIF
0A78840873 .

La Tesoreria General de la Seguridad Social

CERTIFICA: Que conforme a los datos que obran en la Tesoreria General de la Seguridad
Social, el solicitante arriba referenciado se encuentra al corriente de sus obligaciones de
Seguridad Social.

El presente certificado tiene caracter POSITIVO; no origina derechos ni expectativas de
derechos en favor del solicitante ni de terceros: no puede ser invocado a efectos de la
interrupciodn o la paralizacién de plazos de caducidad o prescripcion, ni servir de medio de
notificacion de los expedientes a los que pudiera hacer referencia, sin que su contenido
pueda afectar al resultado de actuaciones posteriores de comprobacion e investigacion, ni
exime del cumplimiento de las obligaciones de diligencias de embargo anteriormente
notificadas a sus destinatarios.

Informacicn obtenida a 11/04/2025 11:39:02

REFERENCIA DE VERIFICACION
cS8digo: FW4VA- 6IQP2-FG24J-TUZFH-4YQVP-MEE43 Pecha: 11/04/2025
La autenticidad de este documento puede ser comprobada en la Sede Electronica de la Seguridad Social

Sede Electrénica; https://sede.seg-social.gob.es Pigina | de | Pigina Web: www.seg-social.es
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Agencia Tributaria
Sf_'l:ﬁ."...‘igem'.i.'!l'rlbu!..‘sri.\.gol),t:-.i Dele_gacién Especial de MADRID

Administracion de GUZMAN EL BUENO
CL GUZMAN EL BUENO, 139

28003 MADRID (MADRID)

Tel. 913685355

CERTIFICADO

N? REFERENCIA: 20253810346

Presentada la solicitud de certificado acreditativo de estar al corriente en el cumplimiento de las
obligaciones tributarias, por:

N.I.F.: A80437775 RAZON SOCIAL: MERCAL INMUEBLES SOCIEDAD COTIZADA DE IN
DOMICILIO FISCAL: CALLE ORENSE NUM 81 Planta 7 28020 MADRID

La Agencia Estatal de Administracion Tributaria,

CERTIFICA: Que conforme a los datos que obran en la Agencia Tributaria, el solicitante arriba
referenciado se encuentra al corriente de sus obligaciones tributarias de conformidad con lo dispuesto
en el articulo 74.1 del Reglamento General de las actuaciones y los procedimientos de gestion e
inspeccion tributaria y de desarrollo de las normas comunes de los procedimientos de aplicacién de los
tributos, aprobado por el Real Decreto 1065/2007, de 27 de julio.

El presente certificado se expide a peticion del interesado, tiene caracter de POSITIVO y una validez
de doce meses contados desde la fecha de su expedicién, salvo que la normativa especifica que
requiere la presentacién del certificado establezca otro plazo de validez. Este certificado se expide al
efecto exclusivo mencionado y no origina derechos ni expectativas de derechos en favor del solicitante
ni de terceros, no pudiendo ser invocado a efectos de la interrupcién o la paralizacidén de plazos de
caducidad o prescripcion, ni servir de medio de notificacién de los expedientes a los que pudiera hacer
referencia, sin que su contenido pueda afectar al resultado de actuaciones posteriores de comprobacion
o investigacion, ni exime del cumplimiento de las obligaciones de diligencias de embargo anteriormente
notificadas a sus destinatarios.

Documento firmado electrénicamente (Ley 40/2015) por la Agencia
Estatal de Administracion Tributaria, con fecha 14 de abril de 2025.
Autenticidad verificable mediante Cédigo Seguro Verificacion
ZXUP7KXPHQXZDK98 en sede.agenciatributaria.gob.es

Documento firmado electrénicamente (Ley 40/2015) Autenlicidad verificable mediante Cadigo Seguro Verlflcacion ZXUP7KXPHQXZDK98 en sede.agenciatributaria.gob.es



SECRETARIA DE ESTADO

DE LA SEGURIDAD SOCIAL
B GOBIERNO  MINISTERIO _ Y PENSIONES
DEESPARIA.  DEINCLUSION, SEGURIDAD SOCIAL
3 THORAGIONES ?
TESORERIA GENERAL

DE LA SEGURIDAD SOCIAL

CERTIFICADO DE ESTAR AL CORRIENTE EN EL CUMPLIMIENTO DE
LAS OBLIGACIONES DE SEGURIDAD SOCIAL

Presentada solicitud de certificado acreditativo de estar al corriente en el cumplimiento de
las obligaciones de Seguridad Social correspondiente a MERCAL INMUEBLES SOC. COT
INVE. MERC. INMOB.,S.A. , con NIF 0A80437775 .

La Tesoreria General de la Seguridad Social

CERTIFICA: Que conforme a los datos que obran en la Tesoreria General de la Seguridad
Social, el solicitante arriba referenciado se encuentra al corriente de sus obligaciones de
Seguridad Social.

El presente certificado tiene caracter POSITIVO; no origina derechos ni expectativas de
derechos en favor del solicitante ni de terceros; no puede ser invocado a efectos de la
interrupcion o la paralizacién de plazos de caducidad o prescripcién, ni servir de medio de
notificacion de los expedientes a los que pudiera hacer referencia, sin que su contenido
pueda afectar al resultado de actuaciones posteriores de comprobacion e investigacién, ni
exime del cumplimiento de las obligaciones de diligencias de embargo anteriormente
notificadas a sus destinatarios.

Informacion obtenida a |1/04/2025 09:50:36

REFERENCIA DE VERIFICACION
Cédigo: S2YPQ-YDL66-02MXG-E4SBV-NWMMI-E3I2G Fecha: 11/04/2025
La autenticidad de este documento puede ser comprobada en la Sede Electrénica de la Seguridad Social

Sede Electronica: https:/isede.seg-social.gob.es Pigina | de | Pigina Web: www.seg-social.es



App AEAT

X

Agencia Tributaria N _
sede.agenciatributaria.gob.es Delegacmn EspeCIaI de MADRID

Administracion de FERMIN CABALLERO
CL FERMIN CABALLERO, 66

28034 MADRID (MADRID)

Tel. 913685355

CERTIFICADO
N¢ REFERENCIA: 20253926526

Presentada la solicitud de certificado acreditativo de estar al corriente en el cumplimiento de las
obligaciones tributarias, por:

N.I.F.: B82291493 RAZON SOCIAL: POLIGONO GARZA 2000 SL
DOMICILIO FISCAL: AVDA GENERAL NUM 5 Planta 1 Pta. 1Z 28042 MADRID

La Agencia Estatal de Administracion Tributaria,

CERTIFICA: Que conforme a los datos que obran en la Agencia Tributaria, el solicitante arriba
referenciado se encuentra al corriente de sus obligaciones tributarias de conformidad con lo dispuesto
en el articulo 74.1 del Reglamento General de las actuaciones y los procedimientos de gestién e
inspeccion tributaria y de desarrollo de las normas comunes de los procedimientos de aplicacién de los
tributos, aprobado por el Real Decreto 1065/2007, de 27 de julio.

El presente certificado se expide a peticién del interesado, tiene caracter de POSITIVO y una validez
de doce meses contados desde la fecha de su expedicion, salvo que la normativa especifica que
requiere la presentacion del certificado establezca otro plazo de validez. Este certificado se expide al
efecto exclusivo mencionado y no origina derechos ni expectativas de derechos en favor del solicitante
ni de terceros, no pudiendo ser invocado a efectos de la interrupcién o la paralizacién de plazos de
caducidad o prescripcion, ni servir de medio de notificacion de los expedientes a los que pudiera hacer
referencia, sin que su contenido pueda afectar al resultado de actuaciones posteriores de comprobacién
o investigacion, ni exime del cumplimiento de las obligaciones de diligencias de embargo anteriormente
notificadas a sus destinatarios.

Documento firmado electrénicamente (Ley 40/2015) por la Agencia
Estatal de Administracion Tributaria, con fecha 17 de abril de 2025.
Autenticidad verificable mediante Coédigo Seguro Verificacion
NAT39RQDY2E9JDWC en sede.agenciatributaria.gob.es

Documento firmado electrénicamente (Ley 40/2015). Autenticidad verificable mediante Cédigo Seguro Verificacion NAT39RQDY2E9JDWC en sede.agenciatributaria.gob.es



SECRETARIA DE ESTADO

DE LA SEGURIDAD SOCIAL
] ¥ GOBERNO  MINISTERIO Y PENSIONES
'Q  DEESPANA  DEINCLUSION, SEGURIDAD SOCIAL
TS VHGRACIONES ?
TESORERfA GENERAL

DE LA SEGURIDAD SOCIAL

CERTIFICADO DE ESTAR AL CORRIENTE EN EL CUMPLIMIENTO DE
LAS OBLIGACIONES DE SEGURIDAD SOCIAL

Presentada solicitud de certificado acreditativo de estar al corriente en el cumplimiento de
las obligaciones de Seguridad Social correspondiente a POLIGONO GARZA 2000, S.L.
con NIF 0B82291493 .

La Tesoreria General de la Seguridad Social

CERTIFICA: Que conforme a los datos que obran en la Tesoreria General de la Seguridad
Social, el solicitante arriba referenciado se encuentra al corriente de sus obligaciones de
Seguridad Social.

El presente certificado tiene caracter POSITIVO; no origina derechos ni expectativas de
derechos en favor del solicitante ni de terceros; no puede ser invocado a efectos de Ia
interrupcion o la paralizacion de plazos de caducidad o prescripcion, ni servir de medio de
notificacion de los expedientes a los que pudiera hacer referencia, sin que su contenido
pueda afectar al resultado de actuaciones posteriores de comprobacion e investigacién, ni
exime del cumplimiento de las obligaciones de diligencias de embargo anteriormente
notificadas a sus destinatarios.

Informacién obtenida a |1/04/2025 12:17:12

REFERENCIA DE VERIFICACION
Cédigo: MHTD2-R3WGS -XDOVN-N4NIO-6Y4BL-YDRUS Fecha: 11/04/2025
La autenticidad de este documento puede ser comprobada en la Sede Electronica de la Seguridad Social.

Sede Electrénica: https://sede.seg-sacial.gob.es Pigina | de I Pigina Web: www.seg-social.es



X

Agencia Tributaria ,
sede.agenciatributaria.gob.es Delegacion Especial de MADRID

Unidad de Gestion de Grandes Empresas de MADRID
CL GUZMAN EL BUENO, 139

28003 MADRID (MADRID)

Tel. 915826755

CERTIFICADO

N¢ REFERENCIA: 20253462636

Presentada solicitud de certificado acreditativo de encontrarse al corriente de sus obligaciones
tributarias a efectos de contratar con el Sector Publico, de acuerdo con lo establecido en la Ley 9/2017,
de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, por:

N.L.F.: A87028932 RAZON SOCIAL: VITRUVIO REAL ESTATE SOCIMI SA
DOMICILIO FISCAL: PLAZA INDEPENDENCIA NUM 6 28001 MADRID

La Agencia Estatal de Administracion Tributaria,

CERTIFICA: Que conforme a los datos que obran en esta Unidad, el solicitante arriba referenciado se
encuentra al corriente de sus obligaciones tributarias de conformidad con lo dispuesto en el articulo 74
del Reglamento general de las actuaciones y los procedimientos de gestién e inspeccién tributaria y de
desarrollo de las normas comunes de los procedimientos de aplicacién de los tributos, aprobado por el
Real Decreto 1065/2007, de 27 de julio.

El presente certificado se expide a peticién del interesado, tiene caracter POSITIVO y una validez de
seis meses contados desde la fecha de su expedicion, se expide al efecto exclusivo mencionado y
no origina derechos ni expectativas de derechos en favor del solicitante ni de terceros, no pudiendo
ser invocado a efectos de interrupcién o de paralizacién de plazos de caducidad o prescripcién, ni
servira de medio de notificacidon de los expedientes a los que pudiera hacer referencia, sin que su
contenido pueda afectar al resultado de actuaciones posteriores de comprobacion o investigacion, ni
exime del cumplimiento de las obligaciones de diligencias de embargo anteriormente notificadas a sus
destinatarios. Todo ello, de conformidad con lo dispuesto en la normativa citada.

Documento firmado electrénicamente (Ley 40/2015) por la Agencia
Estatal de Administracion Tributaria, con fecha 3 de abril de 2025.
Autenticidad verificable mediante Coédigo Seguro Verificacion
7AHTVGNWNABT6SNB en sede.agenciatributaria.gob.es

App AEAT

T

Documento firmado electrénicamente (Ley 40/2015). Autenticidad verificable mediante Cédigo Seguro Verificacion 7AHTVGNWNABT6ESNB en sede.agenciatributaria.gob.es



SECRETARIA DE ESTADO
DE LA SEGURIDAD SOCIAL

GOBIERNO MINISTERIO Y PENSIONES
DE ESPARIA  DEINCLUSION, SEGURIDAD SOCIAL .
Y MIGRACIONES r | )
Bl TESORERIA GENERAL
I  DE LA SEGURIDAD SOCIAL

CERTIFICADO DE ESTAR AL CORRIENTE EN EL CUMPLIMIENTO DE
LAS OBLIGACIONES DE SEGURIDAD SOCIAL

Presentada solicitud de certificado acreditativo de estar al corriente en el cumplimiento de
las obligaciones de Seguridad Social correspondiente a VITRUVIO REAL ESTATE
SOCIMI, S.A., con NIF 0A87028932 .

La Tesoreria General de la Seguridad Social

CERTIFICA: Que conforme a los datos que obran en la Tesoreria General de la Seguridad
Social, el solicitante arriba referenciado se encuentra al corriente de sus obligaciones de
Seguridad Social.

El presente certificado tiene caracter POSITIVO; no origina derechos ni expectativas de
derechos en favor del solicitante ni de terceros; no puede ser invocado a efectos de la
interrupcion o la paralizacién de plazos de caducidad o prescripcion, ni servir de medio de
notificacion de los expedientes a los que pudiera hacer referencia, sin que su contenido
pueda afectar al resultado de actuaciones posteriores de comprobacion e investigacién, ni
exime del cumplimiento de las obligaciones de diligencias de embargo anteriormente
notificadas a sus destinatarios.

Informacion obtenida a 03/04/2025 12:22:09

REFERENCI A DE VERI FI CACI ON
Codi go: | @PX5- HBI JX- ZFUMB- | MGXB- SE6ONM UPDM2  Fecha: 03/ 04/ 2025
La autenticidad de este documento puede ser comprobada en la Sede Electrénica de la Seguridad Social.

Sede Electrénica: https://sede.seg-social.gob.es Pagina | de | Pagina Web: www.seg-social.es



ANEXO 5

Estatutos sociales de la Sociedad Absorbente tras la Fusion

39/39



TEXTO REFUNDIDO ESTATUTOS SOCIALES
Articulo 1.- DENOMINACION.

La sociedad se denomina "VITRUVIO REAL ESTATE SOCIMI, S.A." y se rige por los
presentes Estatutos y en lo que no esté determinado en los mismos, por Ia vigente Ley
de Sociedades de Capital, asi como por la Ley 11/2009, de 26 de octubre, de
Sociedades Anonimas Cotizadas de Inversidn en el Mercado Inmobiliario y demas
disposiciones que sean aplicables.

Articulo 2.- OBJETO SOCIAL.
La Sociedad tiene por objeto:

a) La adquisicién y promocion de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su
arrendamiento, incluyendo la rehabilitacion.

b) La tenencia de participaciones en el capital de otras Sociedades Anénimas Cotizadas
de Inversion en el Mercado Inmobiliario o en el de otras entidades no residentes en
territorio espariol que tengan el mismo objeto social que aquellas y que estén sometidas
a un régimen similar al establecido para las Sociedades Anénimas Cotizadas de
Inversion en el Mercado Inmobiliario en cuanto a la politica obligatoria, legal o
estatutaria, de distribucion de beneficios.

c) La tenencia de participaciones en el capital de otras entidades, residentes o no en
territorio espafiol, que tengan como objeto social la adquisicion de bienes inmuebles de
naturaleza urbana para su arrendamiento y que estén sometidas al mismo régimen
establecido para las Sociedades Anénimas Cotizadas de Inversién en el Mercado
Inmobiliario en cuanto a la politica obligatoria, legal o estatutaria, de distribucién de
beneficios y que cumplan los requisitos de inversion a que se refiere el articulo 3 de la
Ley de SOCIMIS.

d) La tenencia de acciones o participaciones de Instituciones de Inversién Colectiva
Inmobiliaria reguladas en la Ley 35/2003, de 4 de noviembre, de Instituciones de
Inversién Colectiva.

e) La realizacién de actividades accesorias a las anteriores, entendiéndose como tales
aquellas que en su conjunto sus rentas representen menos del 20 por 100 de las rentas
de la Sociedad en cada periodo impositivo o aquellas que puedan considerarse
accesorias de acuerdo con la normativa aplicable en cada momento.

Dichas actividades podran ser desarrolladas por la Sociedad, total o parciaimente, de
modo indirecto, mediante la titularidad de acciones o participaciones en sociedades de
objeto idéntico o andlogo.

Quedan excluidas todas aquellas actividades para cuyo ejercicio la Ley exija requisitos
especiales que no queden cumplidos por esta sociedad. Sila Ley exigiere para ejercicio
de las actividades incluidas en el objeto social algun titulo profesional, éstas deberan
realizarse por medio de persona que ostente la titulacién requerida.

Aquellas actividades que por disposicion legal requieran para su ejercicio autorizacién
administrativa, licencia o inscripcion en un registro especial, no podran realizarse sin el
previo cumplimiento de estos requisitos.

Articulo 3.- DURACION Y COMIENZO DE OPERACIONES.
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La Sociedad tendra una duracién indefinida.

Las operaciones sociales daran comienzo en la fecha de otorgamiento de la escritura
de constitucién.

Articulo 4.- DOMICILIO Y PAGINA WEB CORPORATIVA.
La Sociedad tiene su domicilio en Madrid, Plaza de la Independencia, 6, 28001.

El Organo de Administracion podra crear, suprimir y trasladar establecimientos,
sucursales, agencias o delegaciones en cualquier punto del territorio espafiol o del
extranjero y variar la sede social dentro del mismo término municipal de su domicilio, sin
necesidad de acuerdo de la Junta General de Accionistas.

La sociedad dispondra de una pagina web corporativa en los términos establecidos en
la Ley de Sociedades de Capital y estara inscrita en el Registro Mercantil. En dicha
pagina web corporativa se publicaran los documentos e informacion preceptiva en
atencion a la Ley, los presentes Estatutos Sociales y cualesquiera otras normas internas,
asi como toda aquella informacion que se considere oportuno poner a disposicién de los
accionistas e inversores a través de este medio.

La modificacién, el traslado o la supresion de la pagina web corporativa de la Sociedad
sera competencia del Consejo de Administracion.

TITULO li- CAPITAL SOCIAL Y ACCIONES
Articulo 5.- CAPITAL SOCIAL.

El capital social de la Sociedad se fijla en CIENTO CUARENTA Y TRES MILLONES
CIENTO TREINTA Y CUATRO MIL SEISCIENTOS CUARENTA EUROS (143.134.640
€), representado por 14.313.464 acciones nominativas, de DIEZ EUROS (10 €) de valor
nominal cada una de ellas, totalmente suscritas y desembolsadas.

La totalidad de las acciones pertenecen a una Unica clase y serie y confieren a su titular
los mismos derechos.

Articulo 6.- REPRESENTACION DE LAS ACCIONES Y POSICION DEL SOCIO.

6.1 Las acciones estaran representadas por medio de anotaciones en cuenta y se
constituyen como tales en virtud de la inscripcion en el correspondiente registro contable.

La legitimacion para el ejercicio de los derechos del accionista, incluida, en su caso, la
transmision, se obtiene mediante la inscripcion en el registro contable que presume la
titularidad legitima y habilita al titular registral, a que la sociedad le reconozca como
accionista. Dicha legitimacion podrd acreditarse mediante la exhibicion de los
certificados oportunos emitidos por la entidad encargada de la llevanza del
correspondiente registro contable. Si la Sociedad realiza alguna prestacién en favor del
presuntamente legitimado, quedara liberada, aunque aquel no sea el titular real de la
accion, siempre que la realizara de buena fe y sin culpa grave.

6.2. La accidn confiere a su titular legitimo Ia condicion de accionista e implica para éste
el pleno y total acatamiento de lo dispuesto en los presentes Estatutos Sociales yenlos



acuerdos validamente adoptados por los érganos rectores de la Sociedad, al tiempo que
le faculta para el ejercicio de los derechos inherentes a su condicion, conforme o lo
dispuesto en la Ley de Sociedades de Capital, en estos Estatutos y demas normativa
aplicable.

6.3. Sin perjuicio de lo anterior y de conformidad con lo previsto en los articulos 118.3 y
497 de la Ley de Sociedades de Capital, en base al registro contable referido y para
garantizar y facilitar al accionista el ejercicio de sus derechos de conformidad con lo
previsto en los presentes Estatutos, la Sociedad, siempre que ello sea técnicamente y
legalmente posible, podra llevar un registro de accionistas en la forma técnicamente mas
adecuada, incluso informaticamente, anotandose en el mismo respecto de cada
accionista las acciones de las que sea o bien titular directo e indirecto o bien que el
ejercicio de voto de dichas acciones esté determinado directa o indirectamente por el
accionista en cuestion, todo ello en los términos recogidos en el articulo 20.3 de los
presentes Estatutos Sociales.

A estos efectos, la Sociedad a través del Presidente del Consejo de Administracion
podra dirigirse en todo momento a cualquier accionista para que comunique al
Presidente del Consejo de Administracion las acciones de las que sea titular directo y
las que controle indirectamente a través de las personas o entidades controladas o
interpuestas referidas en el parrafo anterior que actlien por su cuenta aunque lo hagan
en nombre propio; a estos mismos efectos, la Sociedad o través de su Presidente podra
dirigirse a cualquier persona o entidad titular de acciones de lo Sociedad para que
manifieste si actla por cuenta de otro accionista o si sus derechos de voto estan
determinados por otro accionista, y, en su caso, los titulares reales de las acciones.

Articulo 6 bis.- PRESTACIONES ACCESORIAS.

Las acciones de la Sociedad llevan aparejada la realizacion y cumplimiento de las
prestaciones accesorias que se describen a continuaciéon. Estas prestaciones
accesorias, que no conllevaran retribucion alguna por parte de la Sociedad al accionista
en cada caso afectado, son las siguientes:

1.- Titulares de Participacion Relevante.

a) Todo accionista que (i) sea titular de acciones de la Sociedad en porcentaje igual
0 superior al 5% del capital social o aquel porcentaje de participacion en el capital
social que prevea el articulo 9.2 de la Ley de SOCIMIS, o norma que lo sustituya,
para el devengo por la Sociedad del gravamen especial por Impuesto sobre
Sociedades (la "Participacion Relevante"), o (ii) adquiera acciones que supongan
alcanzar, con las que ya posee, una Participacion Relevante, debera comunicar
por escrito dicha circunstancia al Consejo de Administracién en un plazo maximo
de diez dias naturales desde que ostente la Participacién Relevante.

b) Asimismo cualquier accionista que sea titular de una Participacion Relevante
debera comunicar por escrito al Consejo de Administracién cualquier adquisicion
posterior de acciones, con independencia de su nimero, en un plazo maximo de
diez dias naturales desde que se consume dicha adquisicidn.

c) Lo dispuesto en los apartados a) y b) anteriores resultara también de aplicacién
para cualquier persona, fisica o juridica, que sea titular de derechos econémicos
sobre acciones de la Sociedad, y dichos derechos econémicos, individualmente
considerados y/o conjuntamente con las acciones de que sea titular, equivalgan
a los que correspondan a una Participaciéon Relevante.



d) Junto con las comunicaciones previstas en los apartados anteriores, el accionista

o el titular de los derechos econdmicos titular de una Participacién Relevante
debera facilitar al Secretario del Consejo:

i) Un certificado de residencia a efectos del correspondiente impuesto personal
sobre la renta expedido por las autoridades competentes de su pais de
residencia. En aquellos casos en los que el accionista o titular de derechos
econémicos resida en un pais con el que Espafia haya suscrito un convenio para
evitar la doble imposicion en los impuestos que gravan la renta, el certificado de
residencia debera reunir las caracteristicas que prevea el correspondiente
convenio para la aplicacién de sus beneficios.

i) Un certificado expedido por persona con poder bastante acreditando el tipo de
gravamen al que estd sujeto para el accionista o el titular de derechos
econdmicos el dividendo distribuido por Ia Sociedad, junto con una declaracién
de que el accionista o el titular de los derechos econémicos es beneficiario
efectivo de tal dividendo.

Dicho certificado debera entregarse a la Sociedad dentro de los diez dias
naturales siguientes a la fecha en la que la Junta General de Accionistas 0, en
su caso, el Consejo de Administracién acuerde la distribucion de cualquier
dividendo o de cualquier importe analogo (reservas...).

El incumplimiento de cualquiera de las obligaciones de informacién asumidas en

los apartados precedentes autorizara al Consejo de Administracion a que:

i) Interprete dicha omisién como la manifestacion por parte del accionista o
titular de derechos econémicos de que el dividendo a abonar, en sede del
propio accionista, esta exento o que tributa a un tipo de gravamen inferior
al previsto en el articuio 9.2. de la Ley de SOCIMIS, o normativa que lo
sustituya; o bien

i)  Solicite, con cargo al dividendo que corresponda al accionista o titular de
derechos econémicos, un informe juridico a un especialista en fiscalidad
para que se pronuncie sobre la sujecién a gravamen de los dividendos que
distribuya la Sociedad.

El gasto ocasionado a la Sociedad sera exigible desde el dia anterior al
pago del dividendo constituyendo una deuda liquida vencida y exigible
frente al accionista o titular de derechos econémicos incumplidor.

2.-Accionistas sujetos a regimenes especiales.

a)

b)

Todo accionista que, como inversor, se encuentre sujeto en su jurisdicciéon de
origen a cualquier clase de régimen juridico especial en materia de fondos de
pensiones o planes de beneficios, deberd comunicar dicha circunstancia al
Consejo de Administracion.

Asimismo, todo accionista que se encuentre en la situacion descrita en el parrafo

a) anterior debera comunicar al Consejo de Administracion cualquier adquisicion
0 transmision posterior, con independencia del nimero de acciones adquiridas
0 transmitidas.

Igual declaracién a las indicadas en los apartados a) y b) precedentes debera

ademas facilitar cualquier persona que sea titular de derechos econoémicos sobre
acciones de la Sociedad, incluyendo en todo caso aquellos titulares indirectos
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de acciones de la Sociedad a través de intermediarios financieros que aparezcan
formaimente legitimados como accionistas en virtud del registro contable pero
que actuen por cuenta de los indicados titulares.

d) La Sociedad, mediante notificacion por escrito (un "Requerimiento de
Informacién”) podra exigir a cualquier accionista o a cualquier otra persona con
un interés conocido o aparente sobre las acciones de la Sociedad, que le
suministre por escrito la informacién que la Sociedad le requiera y que obre en
conocimiento del accionista u otra persona, en relacién con la titularidad efectiva
de las acciones en cuestién o el interés de las mismas (acompariado, si la
Sociedad asi lo exige, por una declaracién formal o notarial y/o por pruebas
independientes), incluida (sin perjuicio de la generalidad de cuanto antecede)
cualquier informacion que la Sociedad juzgue necesaria o0 conveniente a efectos
de determinar si dichos accionistas o personas son susceptibles de encontrarse
en la situacion descrita en el parrafo a) anterior.

La Sociedad podra efectuar un Requerimiento de Informacion en cualquier
momento y podra enviar uno o mas Requerimientos de Informacién al mismo
accionista o a otra persona con respecto a las mismas acciones o a intereses
sobre las mismas acciones

Sin perjuicio de las obligaciones que se regulan en el presente articulo 6 bis.2, la
Sociedad supervisara las adquisiciones y transmisiones de acciones que se efectle y
adoptara las medidas que resulten oportunas para evitar los perjuicios que en su caso
pudieran derivarse para la propia Sociedad o sus accionistas de la aplicacién de la
normativa vigente en materia de fondos de pensiones o planes de beneficios que pueda
afectarles en sus respectivas jurisdicciones.

Articulo 7.- DESEMBOLSOS PENDIENTES.

Los desembolsos pendientes de aquellas acciones que no hayan sido enteramente
desembolsadas deberan ser satisfechos en el momento que determine el Consejo de
Administracién, dentro del plazo de cinco afios contados desde la fecha del acuerdo del
aumento de capital. En cuanto a la forma y demas circunstancias del desembolso, se
estara a lo dispuesto en el acuerdo de aumento de capital, que podra disponer que los
desembolsos sean tanto mediante aportaciones dinerarias como no dinerarias.

El accionista que se hallare en mora en el pago de los desembolsos pendientes no podra
ejercitar el derecho de voto. Tampoco tendra derecho a percibir dividendos ni a Ia
suscripcién preferente de nuevas acciones ni de obligaciones convertibles.

Articulo 8.- REGIMEN DE TRANSMISION DE LAS ACCIONES.

Libre transmisibilidad de las acciones

Queda autorizada a todos los efectos la transmision de las acciones de la Sociedad
(incluyendo, por consiguiente, las prestaciones accesorias requladas en el articulo 6 bis
anterior) tanto por actos inter vivos como mortis causa. EI mismo régimen es aplicable
a los derechos econdémicos que derivan de las acciones, incluidos el derecho de
suscripcion preferente y el de asignacion gratuita.

Transmisiones en caso de cambio de control

No obstante lo anterior, la persona (sea o no accionista) que vaya a adquirir una
participacion accionarial que le permita ser titular de un porcentaje superior al 50 % del
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capital social debera realizar, al mismo tiempo, una oferta de compra, en los mismos
términos y condiciones, dirigida a la totalidad de los accionistas de la Sociedad.

Asimismo, el accionista que reciba, de un accionista o de un tercero, una oferta de
compra de sus acciones en virtud de la cual, por sus condiciones de formulacion, las
caracteristicas del adquirente y las restantes circunstancias concurrentes, deba
razonablemente deducir que tiene por objeto atribuir al adquirente una participacién
accionarial superior al 50 % del capital, sdlo podra transmitir acciones que determinen
que el adquirente supere el indicado porcentaje si el potencial adquirente le acredita que
ha ofrecido a la totalidad de los accionistas la compra de sus acciones en los mismos
términos y condiciones.

Articulo 9.- COPROPIEDAD USUFRUCTO, PRENDA o0 EMBARGO DE ACCIONES.

9.1. En el caso de comunidad o cotitularidad de derechos sobre acciones, los
copropietarios o cotitulares habran de designar una sola persona para el ejercicio de los
derechos de accionista, debiéndolo comunicar fehacientemente a la Sociedad; y
responderan solidariamente todos los interesados frente a la Sociedad, de cuantas
obligaciones se deriven de la condicién de socio.

9.2. En el caso de usufructo de acciones, la cualidad de accionista recae en el nudo
propietario, pero el usufructuario tendra derecho, en todo caso, a los dividendos
acordados por la Sociedad durante el usufructo.

En las relaciones entre el usufructuario y el nudo propietario regira lo que determine el
titulo constitutivo del usufructo; en su defecto, lo previsto en la Ley de Sociedades de
Capital, y supletoriamente, el Cédigo Civil.

9.3. En caso de prenda o embargo de acciones se observaré lo dispuesto en la Ley de
Sociedades de Capital.

Articulo 10.- COMUNICACION DE PARTICIPACIONES SIGNIFICATIVAS Y PACTOS
PARASOCIALES.

10.1. Participaciones Significativas.

Los accionistas estaran obligados a comunicar a la Sociedad cualquier adquisicién o
transmision de acciones, por cualquier titulo, que determine que su participacion total,
directa e indirecta, alcance, supere o descienda, respectivamente por encima o por
debajo del 5 % del capital social o sus sucesivos mltiplos.

Si el accionista fuera administrador o directivo de la Sociedad, la obligacién de
comunicacion sera obligatoria cuando la participacion total, directa e indirecta, de dicho
administrador o directivo alcance, supere o descienda, respectivamente, por encima o
por debajo del 1 % del capital social o sus sucesivos muiltiplos.

Las comunicaciones deberan realizarse al drgano o persona que la Sociedad haya
designado al efecto y dentro del plazo maximo de cuatro (4) dias naturales a contar,
desde aquel en que se hubiera producido el hecho determinante de la obligacién de
comunicar.

La sociedad, de estar incorporada al BME Growth (BME), dara publicidad a dichas
comunicaciones de conformidad con lo dispuesto en la normativa del BME.

10.2. Pactos Parasociales.




Asimismo, los accionistas estaran obligados a comunicar a la Sociedad la suscripcion,
modificacion, prérroga o extincion de cualquier pacto que restrinja la transmisibilidad de
las acciones de su propiedad o afecte a los derechos de voto inherentes a dichas
acciones.

Las comunicaciones deberan realizarse al 6rgano o persona que la Sociedad haya
designado al efecto y dentro del plazo maximo de cuatro (4) dias naturales a contar,
desde aquel en que se hubiera producido el hecho determinante de Ia obligacion de
comunicar.

La Sociedad, de estar incorporada al BME, dara publicidad a dichas comunicaciones de
conformidad con lo dispuesto en la normativa del BME.

Articulo 11.- EXCLUSION DE NEGOCIACION.

Si estando la Sociedad incorporada al BME la Junta General de Accionistas adoptara
un acuerdo de exclusién de negociacion en el BME de las acciones representativas del
capital social sin el voto favorable de alguno de los accionistas de la Sociedad, ésta
estara obligada a ofrecer a los accionistas que no hayan votado a favor del acuerdo de
exclusion, la adquisicién de sus acciones al precio que resulte conforme a lo previsto en
la regulacion de las ofertas publicas de adquisicion de valores para los supuestos de
exclusion de negociacion.

La sociedad no estara sujeta a la obligacién anterior cuando acuerde la admisién a
cotizacion de sus acciones en un mercado secundario oficial espariol con caracter
simultaneo a su exclusion de negociacién del Mercado."

TITULO IIl.- ORGANOS DE LA SOCIEDAD
Articulo 12.- ORGANOS SOCIALES.

La Sociedad estara regida y administrada por los siguientes 6rganos: a) La Junta
General de Accionistas; b) EI Consejo de Administracion.

La regulacion legal y estatutaria de los citados 6rganos se desarrollara y completara,
respectivamente, mediante el Reglamento de la Junta General de Accionistas y el
Reglamento del Consejo de Administracion, cuya aprobaciéon y modificacion requeriran
ser aprobadas por mayoria del 6rgano respectivo.

SECCION I. - LA JUNTA GENERAL DE ACCIONISTAS.
Articulo 13.- JUNTA GENERAL.

13.1. Los accionistas, constituidos en Junta General debidamente convocada, decidiran
por mayoria en los asuntos propios de la competencia de Ia Junta. Todos los accionistas,
incluso los disidentes y los no asistentes a la reunion, quedan sometidos a los acuerdos
de la Junta General. Quedan a salvo los derechos de separaciéon e impugnacion
establecidos en la Ley.

13.2. La Junta General de Accionistas se rige por lo dispuesto en la normativa aplicable,
en los Estatutos Sociales y en el Reglamento de la Junta General de Accionistas que
completa y desarrolla la regulacion legal y estatutaria en las materias relativas a su
convocatoria, preparacion, celebracion y desarrollo, asi como en el ejercicio de los
derechos de informacion, asistencia, representacién y voto de los accionistas. El
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Reglamento de la Junta General de Accionistas debera ser aprobado por ésta.
Articulo 14.- CLASES DE JUNTAS GENERALES.
14.1. Las Juntas Generales de Accionistas podran ser Ordinarias y Extraordinarias.

14.2. La Junta General Ordinaria, previamente convocada al efecto, se reunira dentro
de los seis primeros meses de cada ejercicio, para, en su caso, aprobar la gestién social,
las cuentas del ejercicio anterior y resolver sobre la aplicaciéon del resultado. La Junta
General de Accionistas Ordinaria sera valida aunque haya sido convocada o se celebre
fuera de plazo. La Junta General de Accionistas convocada como Ordinaria podra,
ademas, deliberar y decidir sobre cualquier otro asunto de su competencia incluido en
la convocatoria, siempre que concurran los demas requisitos legales.

14.3. Tendra |a consideracion de Junta General Extraordinaria cualquier otra que no sea
la prevista en el apartado anterior.

Articulo 15.- CONVOCATORIA.

15.1.- Toda Junta General debera ser convocada, en los plazos preceptivos, mediante
anuncio publicado en la pagina web de la sociedad. De no tener la sociedad pagina web
la convocatoria se publicara en el Boletin Oficial del Registro Mercantil y en uno de los
diarios de mayor circulacion en la provincia en que esté situado el domicilio social.

El anuncio de convocatoria expresara el nombre de la sociedad, la fecha y hora de la
reunion, el lugar de celebracion, asi como los asuntos a tratar, y el cargo de la persona
0 personas que realicen la convocatoria; y demas cuestiones que, en su caso, deban
ser incluidas en ese anuncio de acuerdo con la normativa aplicable y con el Reglamento
de la Junta General. Asimismo, podra hacerse constar la fecha en la que, si procediere,
se reunira la Junta en segunda convocatoria, debiendo mediar al menos un plazo de
veinticuatro horas entre la primera y la segunda reunién.

Si la Junta General, debidamente convocada, no pudiera celebrarse en primera
convocatoria ni se hubiere previsto en el anuncio la fecha de la segunda, la celebracion
de ésta debera ser anunciada, con el mismo orden del dia y los mismos requisitos de
publicidad que la primera dentro de los quince dias siguientes a la fecha de la junta no
celebrada y con al menos diez dias de antelacion a la fecha fijada para la reunion.

Los accionistas que representen, al menos, el cinco por ciento del capital social, podran
solicitar que se publique un complemento a la convocatoria de la junta general de
accionistas incluyendo uno o mas puntos en el orden del dia. El ejercicio de este derecho
debera hacerse mediante notificacion fehaciente que habra de recibirse en el domicilio
social dentro de los cinco dias siguientes a la publicacién de la convocatoria.

El complemento de la convocatoria debera publicarse con quince dias de antelacién
como minimo a la fecha establecida para la reunién de la junta.

Lo dispuesto en este apartado se entiende sin perjuicio del cumplimiento de los
especificos requisitos legalmente fijados para la convocatoria de la Junta por razén de
los asuntos a tratar o de otras circunstancias, asi como lo establecido en el Reglamento
de la Junta General.

15.2.- No obstante, lo dispuesto en el apartado anterior, la Junta General quedara

validamente constituida para tratar cualquier asunto, sin necesidad de previa
convocatoria, siempre que esté presente o representada la totalidad del capital social y
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los asistentes acepten por unanimidad la celebracion de la reunion.
Articulo 16.- CONSTITUCION DE LA JUNTA.

16.1. La Junta General de accionistas, Ordinaria o Extraordinaria, quedara validamente
constituida, en primera convocatoria, cuando los accionistas presentes o representados,
posean, al menos, el 25% del capital social suscrito con derecho de voto, y en segunda
convocatoria, quedard validamente constituida cualquiera que sea el capital
concurrente.

16.2. No obstante lo dispuesto en el apartado anterior, para que la Junta General
Ordinaria y Extraordinaria pueda acordar vélidamente el aumento o la reduccion del
capital y cualquier otra modificacién de los Estatutos Sociales, la emisién de
obligaciones, la supresién o la limitacidn del derecho de suscripcion preferente de
nuevas acciones, asi como la transformacion, la fusién, la escision o la cesién global del
activo y pasivo de la Sociedad y el traslado del domicilio de la Sociedad al extranjero,
sera necesaria, en primera convocatoria, la concurrencia de accionistas presentes o
representados que posean, al menos, el 50% del capital suscrito con derecho a voto, y
en segunda convocatoria sera suficiente la concurrencia del 25% de dicho capital.

Articulo 17.- ASISTENCIA Y REPRESENTACION.

17.1. Podran asistir a las Juntas Generales los accionistas titulares de, al menos, mil
quinientas (1.500) acciones, siempre que las tengan inscritas a su nombre en el Registro
de anotaciones en cuenta, con cinco (5) dias de antelacion a aquél en que haya de
celebrarse la Junta General de Accionistas. Esta circunstancia debera acreditarse
mediante la oportuna tarjeta de asistencia, certificado de legitimacion u otro medio
acreditativo valido que sea admitido por la Sociedad. Las tarjetas de asistencia podran
ser utilizadas por los accionistas como documentos de otorgamiento de representacion
para la Junta de que se trate.

Todo accionista con derecho de asistencia a la Junta General de Accionistas podra exigir
la entrega de la correspondiente tarjeta de asistencia antes de la celebracion de la Junta
General de Accionistas.

Para el ejercicio del derecho de asistencia a las Juntas y el de voto sera licita la
agrupacion de acciones. La agrupacién debera llevarse a cabo con caracter especial
para cada Junta, y constar por cualquier medio escrito.

17.2. Los miembros del Consejo de Administracion deberan asistir a las Juntas
Generales. El Presidente del Consejo de Administracion podra autorizar la asistencia de
cualquier persona que juzgue conveniente, si bien la Junta podra revocar dicha
autorizacién.

17.3. En materia de representacion se estara a lo dispuesto en la normativa aplicable
en cada momento a la Sociedad y a lo dispuesto en el Reglamento de la Junta General
de Accionistas.



17.4. La asistencia telematica mediante conexién remota y simultanea a la Junta
General de Accionistas se regira por lo dispuesto en el Reglamento de la Junta General
de Accionistas y, en su caso, por las normas de desarrollo que apruebe el Consejo de
Administracion relativas a aspectos procedimentales, y que incluirdn, entre otras
cuestiones, los requisitos de identificacion exigibles para el registro y acreditacion de los
asistentes, la antelacion minima con la que debera haberse completado el proceso de
registro, asi como la forma y el momento en que los accionistas que asistan a la Junta
General de Accionistas de forma telematica podran ejercer sus derechos durante la
celebracién de la Junta.

Articulo 17 bis.- JUNTA GENERAL EXCLUSIVAMENTE TELEMATICA.

17 bis. 1. Sin perjuicio de que, de conformidad con lo previsto en los presentes estatutos,
la Junta General pueda ser convocada para su celebracion con asistencia fisica de los
accionistas y sus representantes, asi como de la posibilidad del ejercicio de sus
derechos por medios de comunicacion a distancia previo a la reunién y por medios
telematicos durante la celebracion de la misma, la Junta General podra ser convocada
para su celebracién de forma exclusivamente telematica Yy, por tanto, sin asistencia fisica
de los accionistas, de sus representantes Y, €n su caso, de los miembros del Consejo
de Administracion, cuando asi lo permita la normativa aplicable.

17 bis.2. La celebracion de la Junta General de forma exclusivamente telematica se
ajustara a las previsiones legales y estatutarias asi como al desarrollo de las mismas
contenidas en el Reglamento de la Junta General Y, en todo caso, estara supeditada a
que la identidad y legitimacién de los accionistas y de sus representantes se halle
debidamente garantizada y a que todos los asistentes puedan participar efectivamente
en la reunion mediante los medios de comunicacion a distancia admitidos en el anuncio
de convocatoria, tanto para ejercitar en tiempo real los derechos que les correspondan,
como para seguir las intervenciones de los demas asistentes por los medios indicados,
teniendo en cuenta el estado de la técnica y las circunstancias de la Sociedad.

Articulo 18.- MESA DE LA JUNTA.

El Presidente del Consejo de Administracion Y. en su ausencia, el Vicepresidente, si se
hubiera nombrado, actuara de Presidente en todas las Juntas Generales de Accionistas.
El Secretario del Consejo y, en su ausencia, el Vice-Secretario, si se hubiera nombrado,
actuara de Secretario de la Junta General. En ausencia de ambos, el Presidente
designara un accionista presente para que actie como Secretario.

Afalta de los anteriores seran Presidente y Secretario en la Junta General de Accionistas
en cuestion aquellos accionistas que elijan los asistentes a la reunién.

Articulo 19.- ADOPCION DE ACUERDOS.

19.1. La Junta General de Accionistas adoptara sus acuerdos con el voto favorable de
la mayoria simple del capital, presente o representado. Para la adopcion de los acuerdos
a que se refiere el apartado 2 del articulo 16, si el capital presente o representado supera
el 50% bastara con que el acuerdo se adopte por mayoria absoluta. Sin embargo, se
requerira el voto favorable de los dos tercios del capital presente o representado en la
junta cuando en segunda convocatoria concurran accionistas que representen el 25% o
mas del capital suscrito con derecho de voto sin alcanzar el 50%.

Para el computo de votos se entendera que cada accion presente o representada en la
Junta General de Accionistas dara derecho a un voto.
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19.2. Ningin accionista podra emitir un ndmero de votos superior a los que
correspondan a acciones que representen un porcentaje del diez por ciento (10%) del
capital social, aun cuando el numero de acciones de que sea titular exceda de dicho
porcentaje de capital social.

Esta limitacion no afecta a los votos correspondientes a las acciones respecto de las
cuales un accionista ostente la representacién, si bien, en relacién con el nimero de
votos correspondientes a las acciones de cada accionista representado, sera también
de aplicacion la limitacién antes establecida.

19.3. La limitacién establecida en el apartado anterior ser4 también de aplicacién al
numero de votos que, como maximo, podran emitir, sea conjuntamente, sea por
separado, dos o més entidades o sociedades accionistas pertenecientes a un mismo

grupo.

Dicha limitacién sera igualmente aplicable al nimero de votos que podran emitir, sea
conjuntamente o por separado, una persona fisica y la entidad, entidades o sociedades
controladas por dicha persona fisica.

Se entendera que existe grupo cuando concurran las circunstancias establecidas en Ia
legislacion para considerar que existe grupo de sociedades y, asimismo, se entendera
que una persona fisica controla una o varias entidades cuando, en las relaciones entre
esa persona fisica y la sociedad o sociedades de referencia, se dé alguna de las
circunstancias de control que la normativa exige de una entidad dominante respecto de
sus entidades dominadas.

Asimismo y a los efectos del presente articulo, se equipara a la relacién de control, la
relacion de cualquier accionista persona fisica o juridica con personas o entidades
interpuestas, fiduciarias o equivalentes que sean a su vez accionistas de la sociedad,
asi como con fondos, instituciones de inversion o entidades similares que sean también
accionistas de la Sociedad, o con otros accionistas a través de acuerdos de sindicacion
de votos, cuando el ejercicio del derecho de voto de las acciones titularidad de estas
personas o entidades esté determinado directa o indirectamente por el accionista en
cuestion.

El Presidente del Consejo de Administracién podra requerir a cualquier accionista en los
dias anteriores a la fecha de celebracién de la Junta General de Accionistas en primera
convocatoria, a efectos de que comunique en el plazo maximo de 48 horas a la Sociedad
o través de su Presidente, las acciones de que sea directamente titular y aquellas
titularidad de otras personas o entidades controlados directa o indirectamente por el
accionista en cuestion, pudiendo el Presidente hacer en la Junta General las
observaciones que considere pertinentes en el momento de constitucion de la Junta
para garantizar el cumplimiento de estos Estatutos en relacién con el ejercicio del
derecho de voto por los accionistas.
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Las acciones que pertenezcan a un mismo titular, a un grupo de entidades o a una
persona fisica o juridica y a las entidades que dicha persona fisica o juridica controle
seran computables integramente entre las acciones concurrentes a la Junta para
obtener el quérum de capital necesario para la valida constitucién, pero en el momento
de las votaciones se aplicara a las mismas el limite del numero de votos del 10%
establecido en el presente articulo.

19.4. Las acciones que, por aplicacion de lo dispuesto en los apartados precedentes,
queden privadas del derecho de voto, se deduciran de Ias acciones asistentes a la Junta
General de Accionistas a los efectos de determinar el nimero de acciones sobre el que
se computaran las mayorias necesarias para la adopcion de los acuerdos que se
sometan a la Junta General de Accionistas.

Articulo 20.- VOTO Y OTORGAMIENTO DE REPRESENTACION A DISTANCIA.

Respecto del voto y otorgamiento de representacion por medios de comunicacion a
distancia, se estara a Ias siguientes reglas:

20.1. Los accionistas con derecho de asistencia y voto, podran emitir su voto sobre las
propuestas relativas a puntos comprendidos en el orden del dia, por correo o mediante
comunicacion electrénica, de conformidad con lo previsto en el Reglamento de la Junta
General y en las normas complementarias y de desarrollo del Reglamento, que
establezca el Consejo de Administracion.

El Consejo de Administracion, a partir de las bases técnicas y juridicas que lo hagan
posible y garanticen debidamente la identidad del sujeto que ejerce su derecho de voto,
queda facultado para desarrollar y complementar la regulacion que se prevea en el
Reglamento de la Junta General. En este sentido, el Consejo de Administracién, una
vez que por las distintas entidades relacionadas con Ia custodia de valores cotizados u
otras entidades relacionadas con el funcionamiento del mercado de valores, se haya
desarrollado un sistema de emision de voto por medio de comunicacion a distancia que
garantice plenamente la identidad del sujeto que ejerce su derecho de voto asi como su
condicion de accionista de la Sociedad, acordara el momento concreto a partir del cual
los accionistas podran emitir su voto en Junta General por medios de comunicacion a
distancia.

La regulacion, asi como cualquier modificacion de la misma, que en desarrollo y
complemento del Reglamento de la Junta General adopte el Consejo de Administracion
al amparo de lo dispuesto en el presente precepto estatutario, y la determinacién por el
Consejo de Administracion del momento a partir del cual los accionistas podran emitir
su voto en Junta General por medios de comunicacién a distancia, se publicara en la
pagina web de la Sociedad.

Los accionistas con derecho de asistencia que emitan su voto a distancia conforme a lo
previsto en el presente articulo, se entenderan como presentes a los efectos de Ia
constitucion de la Junta General de Accionistas de que se trate.

20.2. Lo previsto en el apartado 20.1.anterior sera iguaimente de aplicacion al
otorgamiento de representacion por el accionista para la Junta General de Accionistas
mediante comunicacion electrnica o por cualquier otro medio de comunicacion a
distancia.

20.3. La asistencia personal a la Junta General del Accionista tendra el efecto de revocar
el voto emitido mediante correspondencia postal o electrénica. Asimismo, la asistencia
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personal a la Junta General del accionista representado tendra el efecto de revocar la
representacion otorgada mediante correspondencia electronica o por cualquier otro
medio de comunicacién a distancia previsto en el Reglamento de la Junta General.

Articulo 21.- ACTA DE LA JUNTA GENERAL.

El Acta de la Junta podra ser aprobada por la propia Junta General de Accionistas a
continuacién de haberse celebrado ésta, y, en su defecto, dentro del plazo de quince
dias, por el Presidente y dos Interventores, uno en representacién de la mayoria y otro
por la minoria.

El Acta aprobada en cualquiera de estas dos formas tendra fuerza ejecutiva a partir de
la fecha de su aprobacion.

SECCION Il.- CONSEJO DE ADMINISTRACION
Articulo 22.- CONSEJO DE ADMINISTRACION.

22.1. La Sociedad estara administrada por un Consejo de Administracion, compuesto
por un minimo de tres y un maximo de diez miembros. Para ser nombrado administrador
no sera necesario ser accionista, pudiendo serlo tanto personas fisicas como juridicas.

22.2. El Consejo de Administracion se regira por las normas legales que le sean de
aplicacion y por estos Estatutos Sociales. El Consejo de Administracion desarrollara y
completara tales previsiones por medio del oportuno Reglamento del Consejo de
Administracion, de cuya aprobacién informara a la Junta General de Accionistas.

22.3. El Consejo de Administracion, en el ejercicio de sus facultades de propuesta a la
Junta General de accionistas y de cooptacion para la cobertura de vacantes, debera
procurar que, en la medida de lo posible, en la composicién del 6rgano, los consejeros
externos o no ejecutivos representen mayoria sobre los consejeros ejecutivos,
procurando que el numero de consejeros independientes represente, al menos, un tercio
del total de los miembros del Consejo de Administracién. Asimismo, el nimero de
consejeros ejecutivos debera ser el minimo necesario, teniendo en cuenta la
complejidad del grupo societario y la participacion de los consejeros ejecutivos en el
capital de la Sociedad.

224. La Junta General de Accionistas y el Consejo de Administracion procuraran
atender el principio de presencia equilibrada de hombres y mujeres en la composicion
del Consejo de Administracién.

22.5. Las definiciones de las diferentes clases de consejeros seran las que se
establezcan en la normativa vigente o, en su defecto, en las recomendaciones de buen
gobierno corporativo aplicables a la Sociedad en cada momento.

22.6. El caracter de cada consejero debera explicarse por el Consejo de Administracién
ante la Junta General de Accionistas que deba efectuar o ratificar su nombramiento.

Articulo 23.- FACULTADES.

El Consejo de Administracion queda investido de las mas amplias atribuciones y
facultades para representar, administrar, organizar, regir y gobernar la sociedad en
todos sus negocios, bienes, asuntos y derechos, tanto en juicio como fuera de él, sin
mas limitaciones que las de aquelios asuntos o materias reservadas por la Ley y estos
Estatutos a la competencia de la Junta General de Accionistas, cuyos acuerdos
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ejecutara.

El Organo de Administracion no podra solicitar ni mantener en el balance de la sociedad
un endeudamiento financiero superior al 33% de la suma de los valores de tasacion de
los inmuebles en cartera de la sociedad. Dicho limite podra elevarse al 40%, siempre
que concurran causas excepcionales o coyunturas de oportunidad que justifiquen dicha
medida, pero por un plazo maximo de un afio salvo autorizacién expresa de la Junta
General de Accionistas.

Articulo 24.- DURACION.

1. Los consejeros ejerceran su cargo durante el plazo de seis afios al término de los
cuales podran ser reelegidos una o mas veces por periodos de igual duracion.

2. El nombramiento de los administradores caducara cuando, vencido el plazo, se haya
celebrado la siguiente Junta General de Accionistas o haya transcurrido el término legal
para la celebracion de la Junta General de Accionistas que deba resolver sobre la
aprobacion de cuentas del ejercicio anterior.

3. Los consejeros designados por cooptacion ejerceran su cargo hasta la primera
reunién de la Junta General de Accionistas que se celebre con posterioridad a su
nombramiento.

Articulo 25.- REGIMEN DEL CONSEJO.

A) El Consejo de Administracion elegira de entre sus miembros un Presidente y un
Secretario. También podra nombrar, de entre dichos miembros, un Vicepresidente y un
Vicesecretario.

El Secretario y, si se nombra el Vicesecretario, podran o no ser miembros del Consejo.

Los cargos de Vicepresidente y Vicesecretario podran recaer en una misma persona sin
que puedan ser ejercitados simultaneamente por la misma.

B) El Consejo de Administracion se reunird cuantas veces lo exija el interés de la
Sociedad, en el domicilio social o en cualquier otro lugar, correspondiendo convocario
al Presidente, con sefialamiento del Orden del dia, lugar, fecha y hora de reunion: (i)
bien por propia iniciativa; (ii) bien a peticion de administradores que constituyan al menos
un tercio de los miembros del Consejo, para que la reunion se celebre, en la localidad
donde radique el domicilio social, dentro del plazo de un (1) mes a contar desde aquel en
que fuere requerido para convocarlo, incluyendo en el Orden del dia los asuntos objeto
de la solicitud.

Asimismo, podran convocar el Consejo los administradores que constituyan al menos
un tercio de los miembros del Consejo, indicando el orden del dia, para su celebracion
en |a localidad donde radique el domicilio social si, previa peticién al Presidente, éste
sin causa justificada no hubiera hecho la convocatoria en el plazo de un (1) mes.

Adicionalmente el Presidente podra autorizar la celebracion de reuniones del Consejo
con asistencia simultanea en distintos lugares conectados por medios audiovisuales o
telefonicos, siempre que se asegure el reconocimiento de los concurrentes y la
interactividad e intercomunicacion en tiempo real y por tanto, la unidad de acto. En caso
de que alguno de los consejeros se encontrara en el domicilio social, la sesién se
entendera celebrada en este. De no ser asi la sesion se entendera celebrada donde se
encuentre el consejero que la presida.
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C) La convocatoria del Consejo de Administracién se hara por carta certificada,
telegrama fax correo electronico u otro medio similar escrito a cada uno de los
consejeros en la direccion por ellos sefialada, con una antelacién minima de tres (3)
dias, indicando lugar y hora de la misma e incluyendo el orden del dia.

Sera valida la reunion del Consejo sin previa convocatoria cuando, estando reunidos
todos sus miembros decidan, por unanimidad, celebrar sesion.

D) El Consejo quedara vélidamente constituido cuando concurran a la reunién,
presentes o representados, la mitad mas uno de sus miembros. La representacion sélo
podra conferirse a favor de otro consejero y debera hacerse de modo expreso para la
reunién de que se trate.

E) El Presidente sometera a deliberacion los asuntos a tratar Y. una vez que considere
suficientemente debatido un asunto, lo sometera a votacion, correspondiendo a cada
miembro del Consejo (presente o representado) un voto. La votacién se hara a mano
alzada salvo cuando la decision deba ser secreta por decision del Presidente o a peticion
de la mayoria de los asistentes. Los acuerdos se adoptaran por mayoria absoluta de los
miembros del Consejo que hubieran concurrido, personalmente o por representacion, a
la reunion, excepto cuando la Ley, los Estatutos sociales o el Reglamento del Consejo
de Administracién prevean otras mayorias. El Presidente del Consejo dirigira y
establecera el orden de las deliberaciones e intervenciones Yy, en caso de empate, tendra
voto dirimente. La adopcién de acuerdos del Consejo por escrito y sin sesién solo sera
admitida cuando ningin Consejero se oponga a este procedimiento y se cumplan todos
los requisitos establecidos legalmente.

F) El Consejo de Administracién, con el voto favorable de las dos terceras partes de sus
componentes, podra designar en su seno una Comision Ejecutiva o uno o mas
Consejeros Delegados, determinando las personas que podran ejercer dichos cargos y
su forma de actuar, pudiendo delegaren ellos, total o parcialmente, con caracter
temporal o permanente (determinando si son varios si han de actuar conjuntamente o
pueden hacerlo por separado solidariamente) todas las facultades que no sean
indelegables conforme a la Ley.

Articulo 26.- RETRIBUCION DEL CONSEJO.

26.1. Los consejeros, en su condicién de tales, tendran derecho a percibir una
remuneracion de la sociedad que consistird en dietas por asistencia efectiva a las
reuniones del Consejo de Administracion y/o una asignacion fija en metalico.

La cuantia maxima de asignacién por dieta y asignacion fija para los consejeros en su
condicion de tales sera la que a tal efecto determine para cada afo la Junta General, que
permanecera vigente en tanto ésta no acuerde su modificacion.

26.2. La remuneracién de los administradores debera en todo caso guardar una
proporcion razonable con la importancia de la sociedad, la situacién econémica que
tuviera en cada momento y los estandares de mercado de empresas comparables.

26.3. Adicionalmente los consejeros podran percibir retribuciones por la realizacion de
servicios o trabajos distintos de los inherentes a su condicién de administrador.

26.4. La sociedad podra contratar un seguro de responsabilidad civil para sus consejeros
y directivos.

Articulo 27.- COMITE DE AUDITORIA Y CONTROL.
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27.1. El Consejo de Administracion debera crear y mantener en su seno con caracter
permanente e interno un Comité de Auditoria y Control.

27.2. Sin perjuicio de cualesquiera otros cometidos que puedan serle asignados en cada
momento por el Consejo de Administracion, la Comision de Auditoria y Control ejercera
las siguientes funciones basicas:

a. Informar a la Junta General de accionistas sobre cuestiones que en ella planteen los
accionistas en materia de su competencia.

b. Supervisar la eficacia del control interno de la Sociedad asi como de sus sistemas de
gestion de riesgos.

c. Analizar, junto con los auditores de cuentas, las debilidades significativas del sistema
de control interno detectadas en el desarrolio de la auditoria.

d. Supervisar el proceso de elaboracion y presentacion de la informacion financiera
regulada.

e. Proponer al Consejo de Administracion, para su sometimiento a la Junta General de
Accionistas, el nombramiento, reeleccion o sustitucidén de los auditores de cuentas, de
acuerdo con la normativa aplicable.

f. Supervisar la actividad de la auditoria interna de la Sociedad.

g. Establecer las oportunas relaciones con los auditores de cuentas para recibir
informacion sobre aquellas cuestiones que puedan poner en riesgo su independencia,
para su examen por la Comisién de Auditoria y Control, y cualesquiera otras
relacionadas con el proceso de desarrollo de la auditoria de cuentas, asi como aquellas
otras comunicaciones previstas en la legislacion de auditoria de cuentas y en las
restantes normas de auditoria. En todo caso, debera recibir anualmente de los auditores
de cuentas la confirmacién escrita de su independencia frente a la Sociedad o entidades
vinculadas a ésta directa o indirectamente, asi como la informaciéon de los servicios
adicionales de cualquier clase prestados a estas entidades por los citados auditores de
cuentas, o por las personas o entidades vinculadas a éstos, de acuerdo con lo dispuesto
en la legislacion sobre auditoria de cuentas.

h. Emitir anualmente, con caracter previo al informe de auditoria de cuentas, un informe
en el que se expresara una opinién sobre la independencia de los auditores de cuentas.
Este informe debera pronunciarse, en todo caso, sobre la prestacion de los servicios
adicionales a que hace referencia el parrafo anterior.

. Cualesquiera otras que le atribuya el Consejo de Administracién en su correspondiente
Reglamento.

27.3. Sin perjuicio de lo anterior, el Consejo de Administracion podra constituir otras
Comisiones con funciones consultivas o asesoras, sin perjuicio de que
excepcionalmente se les atribuya alguna facultad de decision.

SECCION IIl.- COMITE ASESOR

Articulo 28.- COMPOSICION DEL COMITE ASESOR.
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28.1. La Sociedad contara con un Comité Asesor con funciones de asesoramiento al
Consejo de Administracion en relacién con el sector inmobiliario, en cuestiones como
tendencias, perspectivas, estrategias de inversion y desinversion, oportunidades y
riesgos.

El Comité Asesor no tendra funciones ejecutivas ni de representacion de la Sociedad,
Y no es una comision constituida por y en el seno del Consejo de Administracion.

28.2. El Comité Asesor estara integrado por los accionistas que asi lo soliciten, que
sean ftitulares de un ndmero minimo de acciones de la Sociedad que represente al
menos el 5% de su capital social, y que cuenten con experiencia acreditada en el sector
empresarial.

Ademas de los miembros electos, el Comité Asesor contard con dos miembros
permanentes, que asumiran la presidencia y vicepresidencia del Comité Asesor.

28.3. El cargo de miembro electo y de miembro permanente sera de caracter gratuito.
Articulo 29.- FUNCIONES DEL COMITE ASESOR.

29.1. El Comité Asesor tendré atribuciones en las siguientes materias:

i.  Conocer las actuaciones de la Sociedad tanto en la politica de inversién como
en la de apalancamiento, con el objeto de analizar el estado y la evolucion de
la actividad de la Sociedad y de las inversiones existentes.

ii. Asesorary proponer al Consejo de Administracion la estrategia a seguir en la
politica de inversion de la Sociedad, con el objeto de lograr la buena marcha
del negocio.

ii. — Analizar las oportunidades de negocio que presente la Sociedad o la persona
0 entidad encargada de la gestion inmobiliaria, pudiendo emitir una opinién no
vinculante en caso de incumplimiento de la politica de inversiones.

Iv.  Hacer seguimiento de las actuaciones de la persona o entidad encargada de la
gestion inmobiliaria y participar de las reuniones periédicas que aquel
mantenga con la Sociedad.

29.2. Para el efectivo desarrollo de las funciones del Comité Asesor, el Consejo de
Administracion informara al Comité Asesor sobre el estado y evolucion de la
actividad de la Sociedad y las inversiones existentes.

A estos efectos, el Consejo de Administracidn remitira informes cuatrimestrales para su

presentacion en las reuniones del Comité Asesor, que seran facilitados con una antelacién
minima de dos semanas a la sesion que celebre el Comité Asesor.

Articulo 30.- REUNIONES DEL COMITE ASESOR.

30.1. El Comité Asesor se regira por las siguientes normas de organizacion:
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i. La facultad de convocar el Comité Asesor, de formar el orden del dia de sus
reuniones y de dirigir los debates corresponde al Presidente.

En su caso, el Vicepresidente sustituira al Presidente en caso de ausencia,
imposibilidad, indisposicion o vacante.

. El Presidente designara un Secretario, que no necesita ser accionista, que
podra intervenir en las reuniones.

30.2. El Comité Asesor se reunird, como minimo, con periodicidad cuatrimestral, de
acuerdo con lo siguiente:

i. La convocatoria incluira siempre el orden del dia de la sesién y se
acompafiara de la informacion relevante y del informe remitido previamente
por el Consejo de Administracion.

La convocatoria se remitird por medio de carta o correo electrénico al
domicilio o direccion de correo electrénico de cada uno de los miembros
del Comité Asesor que conste en los archivos de la Sociedad con una
antelacion minima de una semana.

ii. Las reuniones del Comité Asesor se celebraran en el lugar que indique la
convocatoria dentro del municipio en que tenga su domicilio la Sociedad. Si
en la convocatoria no figurase el lugar de celebracion, se entendera que la
reunion ha sido convocada para su celebracién en el domicilio social.

iii. El Comité Asesor quedara validamente constituido cuando concurran a la
sesidn, como minimo, sus dos miembros permanentes.

Los miembros del Comité Asesor solo podran delegar su representacion
en otro miembro del Comité Asesor, mediante escrito, fisico o electronico,
dirigido al Presidente y con caracter especial para cada sesion.

iv. Antes de entrar en el orden del dia, se formara por el Secretario la lista de
los asistentes.

V. El Presidente sometera a deliberacién los asuntos del orden del dia.
Cualquiera de los miembros del Comité Asesor, con anterioridad a la sesién
o en el transcurso de ella, tendra derecho a solicitar que se someta a
deliberacion cualquier otro asunto, sobre lo que decidira el Presidente a su
prudente arbitrio.

vi. El Secretario levantaré acta de cada sesion del Comité Asesor, que sera
firmada por los asistentes con la documentacion aneja que pudiera ser
oportuna.

TITULO IV.- DEL EJERCICIO SOCIAL Y DE LAS CUENTAS ANUALES

Articulo 31.- EJERCICIO SOCIAL.
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El ejercicio social comenzara el 1 de enero y terminara el 31 de diciembre de cada afio.

Por excepcion, el primer ejercicio da comienzo el dia de otorgamiento de la escritura de
constitucion.

Articulo 31 bis.- REGLAS ESPECIALES PARA LA DISTRIBUCION DE DIVIDENDOS

1. Derecho a la percepcién de dividendos. Tendran derecho a la percepcion del
dividendo quienes figuren legitimados en el libro registro de socios en el dia que
determine la Junta o, de ser el caso, el Consejo de Administracién, en el respectivo
acuerdo de distribucion.

2. Exigibilidad del dividendo. Salvo acuerdo en contrario, el dividendo sera exigible y
pagadero a los 30 dias de la fecha del acuerdo por el que Ia Junta General o, en su
caso, el Consejo de Administracion haya convenido su distribucién.

3. Modalidad del dividendo. La Junta General de accionistas o, en su caso, el Consejo
de Administracion cuando se trate de importes a cuenta de dividendos, podra acordar
que el dividendo u otras formas de remuneracion al accionista sean satisfechos total o
parcialmente en especie, siempre y cuando los bienes o valores objeto de distribucion
sean homogéneos, estén admitidos a negociacion en un mercado regulado o en un
sistema multilateral de negociacion en el momento de |a efectividad del acuerdo o quede
debidamente garantizada por la Sociedad la obtencién de liquidez en el plazo maximo
de un afio y no se distribuyan por un valor inferior al que tienen en el balance de la
Sociedad.

4. Indemnizacion. En aquellos casos en los que la distribucién de un dividendo ocasione
la obligacion para la Sociedad de satisfacer el gravamen especial previsto en el articulo
9.2 de la Ley de SOCIMIS, o la norma que lo sustituya, el Consejo de Administracién de
la Sociedad podra exigir a los accionistas o titulares de derechos econémicos que hayan
ocasionado el devengo de tal gravamen que indemnicen a la Sociedad.

Elimporte de la indemnizacion sera equivalente al gasto por Impuesto sobre Sociedades
que se derive para la Sociedad del pago del dividendo que sirva como base para el
calculo del gravamen especial, incrementado en la cantidad que, una vez deducido el
impuesto sobre sociedades que grave el importe total de la indemnizacion, consiga
compensar el gasto derivado del gravamen especial y de la indemnizacion
correspondiente.

El importe de la indemnizacién sera calculado por el Consejo de Administracion, sin
perjuicio de que resulte admisible la delegacion de dicho calculo a favor de uno o varios
consejeros. Salvo acuerdo en contrario del Consejo de Administracion, la indemnizacion
serd exigible el dia anterior al pago del dividendo.

5. Derecho de compensacion. La indemnizacion sera compensada con el dividendo que
deba percibir el accionista o titular de derechos econémicos que haya ocasionado la
obligacién de satisfacer el gravamen especial.

6. Derecho de retencién por incumplimiento de la Prestacién Accesoria. En aquellos
casos en los que el pago del dividendo se realice con anterioridad a los plazos dados
para el cumplimiento de la prestacién accesoria, la Sociedad podra retener a aquellos
accionistas o titulares de derechos econdmicos sobre las acciones de la Sociedad que
no hayan facilitado todavia la informacién y documentacion exigida en el articulo 6 bis.1
precedente una cantidad equivalente al importe de la indemnizacién que,
eventualmente, debieran satisfacer. Una vez cumplida la prestacién accesoria, la
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Sociedad reintegrara las cantidades retenidas al accionista que no tenga obligacién de
indemnizar a la sociedad.

Asimismo, si no se cumpliera la prestacion accesoria en los plazos previstos, la
Sociedad podra retener igualmente el pago del dividendo y compensar la cantidad
retenida con el importe de la indemnizacion, satisfaciendo al accionista la diferencia
positiva para éste que en su caso exista.

7. Otras reglas. En aquellos casos en los que el importe total de la indemnizacién pueda
causar un perjuicio a la sociedad, el Consejo de Administracion podra exigir un importe
menor al importe calculado de conformidad con lo previsto en el apartado 3 de este
articulo.

Articulo 32.- CUENTAS ANUALES.

El Organo de Administracion debera formular, en el plazo maximo de tres meses,
contados a partir del cierre del ejercicio social, las Cuentas Anuales, el Informe de
Gestion, cuando estuviera obligado, y la propuesta de aplicacién del resultado, que se
pondra a disposicion de los socios, junto con el informe de los auditores de cuentas,
cuando proceda, teniendo los socios derecho a examinarlos, con todos sus
antecedentes, en la forma prevista en el articulo 272 de la Ley de Sociedades de Capital.

TITULO V.- DISOLUCION Y LIQUIDACION.

Articulo 33.- DISOLUCION.

La Sociedad se disolvera por acuerdo de los Accionistas o por cualquiera de las demas
causas que establece la Ley de Sociedades de Capital.

Articulo 34.- LIQUIDACION.

Acordada la disolucién, se abrira el periodo de liquidacion, cesaran en sus cargos los
administradores vigentes al tiempo de Ia disolucion, los cuales quedaran convertidos en
liquidadores, a los que correspondera, individualmente, el poder de representacion;
salvo que la Junta General de Accionistas, al acordar la disolucion, designe otro u otros
liquidadores, en un nimero que no podra ser superior a cinco, determinando, en su caso,
la forma de actuar y a quien o quienes corresponde el poder de representacion.

Articulo 35.- DISTRIBUCION DE LA CUOTA DE LIQUIDACION.

Una vez satisfechos todos los acreedores o consignado el importe de sus créditos en
una entidad de crédito del término municipal en que radique el domicilio social, el activo
resultante se repartira entre los socios, en proporcion a su participacién en el capital
social.

Los socios que hayan realizado aportaciones no dinerarias tendran derecho a que la
cuota resultante de la liquidacion les sea satisfecha mediante la restitucion de dichas
aportaciones no dinerarias o mediante la entrega de otros bienes sociales si subsistieren
en el patrimonio social, lo que se efectuara en los términos previstos en la Ley.
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mercal inmuebles socimi

ANEXO 3
ANUNCIO DE OBSERVACIONES DE LA FUSION


http://www.mercalinmuebles.es/index.html

Vitruvio Real Estate SOCIMI, S.A.
(Sociedad absorbente)
Mercal Inmuebles SOCIMI, S.A.
Alkigar, S.A.

Poligono Garza 2000, S.L.

(Sociedades absorbidas)

Anuncio de observaciones al proyecto comtn de fusion conforme al articulo 7.1.2° del Real
Decreto-ley 5/2023, de 28 de junio

Se hace publico que, con fecha 14 y 15 de abril de 2025, los consejos de administracion de Vitruvio Real
Estate SOCIMI, S.A. (en adelante, “Vitruvio” 0 “Sociedad Absorbente”), de Mercal Inmuebles SOCIMI,
S.A. (en adelante, “Mercal’), Alkigar, S.A. (“Alkigar”) y de Poligono Garza 2000, S.L. (en adelante,
“‘Garza’ y, conjuntamente con Mercal y Alkigar, las “Sociedades Absorbidas”), respectivamente, han
suscrito y aprobado el proyecto comun de fusidn entre Vitruvio, como sociedad absorbente, y Mercal,
Alkigar y Garza, como sociedades absorbidas (el “Proyecto de Fusion”y la “Fusién”).

Vitruvio, Mercal, Alkigar y Garza, seran referidas, conjuntamente, como las “Sociedades”.

El Proyecto de Fusion ha sido insertado en la pagina web corporativa de Vitruvio
(https://www.vitruviosocimi.com/) 'y en la pagina web corporatva de  Mercal
(http://www.mercalinmuebles.es/), con posibilidad de ser descargado e imprimido, y ha sido depositado
en el Registro Mercantil de Madrid por Alkigar y Garza.

En cumplimiento de lo previsto en el articulo 7.1.2° del Real Decreto-ley 5/2023, de 28 de junio, de, entre
otros, transposicion de Directivas de la Unién Europea en materia de modificaciones estructurales de
sociedades mercantiles, se hace constar el derecho que corresponde a los accionistas, acreedores y, en
su caso, representantes de los trabajadores de las Sociedades a presentar a su respectiva Sociedad
observaciones relativas al Proyecto de Fusion a més tardar cinco (5) dias laborables antes de la fecha
de la junta general de accionistas de cada una de las Sociedades.

A estos efectos, se hace constar que esta previsto que (a) la junta general de accionistas de Vitruvio se
celebre con fecha 26 de junio de 2025; (b) la junta general de accionistas de Mercal se celebre con fecha
25 de junio de 2025; y (c) las juntas generales universales de Alkigar y Garza con fecha 25 de junio de
2025.

En Madrid, a 14 de mayo de 2025. El Secretario del Consejo de Administracion de Vitruvio Real Estate
SOCIMI, S.A., D. Enrique Nieto Brackelmanns. El Secretario del Consejo de Administracion de Mercal
Inmuebles SOCIMI, S.A., D. José Enrique Garcia Ramos. El Secretario del Consejo de Administracion
de Alkigar, S.A. y Poligono Garza 2000, S.L., D. Joaquin Garcia Gonzélez
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mercal inmuebles socimi

ANEXO 4
EL INFORME DE EXPERTO INDEPENDIENTE


http://www.mercalinmuebles.es/index.html

INFORME DE EXPERTO POR
DESIGNACION DEL REGISTRO
MERCANTIL

Vitruvio Real Estate SOCIMI, S.A.
(Sociedad Absorbente)
y
Mercal Inmuebles SOCIMI, S.A.
Alkigar, S.A.
Poligono Garza 2000, S.L.
(Sociedades Absorbidas)

MORISON ACPM AUDITORES, S.L..P. N.L.LF. B-87948402
Paseo de la Castellana 143, 7* planta 28046 Madrid t 34 91 310 40 46 // £ +34 91 308 34 92
Calle Tuset, 20 — 24, 7* planta, 08006 Barcelona t +34 93 522 21 94
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INFORME DE EXPERTO INDEPENDIENTE SOBRE EL PROYECTO COMUN DE FUSION,

EN EL SUPUESTO DEL ARTICULO 41 del Real Decreto Ley 5/2023

A los accionistas de Vitruvio Real Estate SOCIMI, S.A. (sociedad absorbente), de Mercal
Inmuebles SOCIMI, S.A., Alkigar, S.A. y Poligono Garza 2000, S.L. (sociedades
absorbidas), por encargo del Registrador Mercantil n2 XVII de Madrid, Joaquin José
Rodriguez Hernandez:

A los fines previstos en los articulos 6 y 41.3 del Real Decreto Ley 5/2023, de 28 de junio,
por designacion efectuada el 25 de abril de 2025, emitimos el presente informe en
calidad de experto independiente sobre el proyecto de fusiéon por absorcidn que
pretenden llevar a cabo las sociedades Vitruvio Real Estate SOCIMI, S.A. (sociedad
absorbente), Mercal Inmuebles SOCIMI, S.A., Alkigar, S.A. y Poligono Garza 2000, S.L.
(sociedades absorbidas), y que de conformidad al mandato de la designacion, expone
los métodos seguidos por los administradores para establecer el tipo de canje de las
acciones de la sociedad que se extingue y manifestamos la opinién de si el patrimonio
de la sociedad que se extingue es igual, al menos al importe del aumento del capital de
la sociedad absorbente.

1. ALCANCE DE LA ACTUACION PROFESIONAL

El alcance de nuestra actuacion profesional se ha limitado, a lo establecido en el articulo
41.3 del Real Decreto Ley 5/2023, de 28 de junio, por el que se adoptan y prorrogan
determinadas medidas de respuesta a las consecuencias econdmicas y sociales de la
Guerra de Ucrania, de apoyo a la reconstruccion de la isla de La Palma y a otras
situaciones de vulnerabilidad; de transposicion de Directivas de la Unién Europea en
materia de modificaciones estructurales de sociedades mercantiles y conciliacion de la
vida familiar y la vida profesional de los progenitores y cuidadores; y de ejecucién y
cumplimiento del Derecho de la Unién Europea.

En este sentido, nuestro informe de experto sobre el Proyecto Comun de Fusion expone
los métodos seguidos por los administradores para establecer el tipo de canje de las
acciones y participaciones de las sociedades absorbidas y manifestamos la opinion sobre
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si el patrimonio de la sociedad que se extingue es igual, al menos al importe del aumento
del capital de la sociedad absorbente.

Se adjunta al presente informe como Anexo 1 el Proyecto Comun de Fusién de fecha 14
de mayo de 2025 entre Vitruvio Real Estate SOCIMI, S.A. (sociedad absorbente), de
Mercal Inmuebles SOCIMI, S.A., Alkigar, S.A. y Poligono Garza 2000, S.L. (sociedades
absorbidas), redactado y suscrito por todos los miembros de los o6rganos de
administracion de las respectivas sociedades.

La fusion tiene como objetivo fortalecer la posicion de VITRUVIO como vehiculo de
inversién inmobiliaria diversificado, eficiente y orientado a la generacidn de valor para
el accionista. La fusion persigue la creacion de valor mediante sinergias operativas y una
estructura de costes mas eficiente, favoreciendo una gestion unificada y estratégica del
portfolio inmobiliario, en linea con los intereses de los accionistas actuales y futuros de
VITRUVIO.

Asi mismo, la fusidn va a procurar la racionalizacién de la actividad de las entidades que
participan en la operacion , buscando la estructura dptima tanto para la gestion de los
activos y negocios, como para el futuro desarrollo y crecimiento de los mismos,
unificados y concentrados en la Sociedad Absorbente, permitiendo una imagen unitaria
de gestidn frente a terceros, la optimizacion de la estructura de canalizacién de futuras
inversiones y obtener un ahorro de costes.

Para las Sociedades Absorbidas, representa una oportunidad estratégica para sus
accionistas y socios, al permitirles integrarse en una sociedad andnima cotizada, y
facilita una solucién efectiva al relevo generacional en su gestién, asi como la
diversificacion de su inversion lo que reduce riesgos individuales y mejora la estabilidad
de los retornos a largo plazo.

Como resultado del proceso de Fusion por Absorcion, Vitruvio Real Estate SOCIMI, S.A.
aumentara su capital social en 4.705.488 nuevas acciones de 10,00 euros de valor
nominal y una prima de emisién de 5,60 euros por acciéon cada una de ellas, con los
mismos derechos politicos y econdmicos que las actualmente en circulacion, lo que
supone que recibird patrimonio por importe de 73.405.612,80 euros de los cuales
47.054.880,00 euros se corresponden con capital social y 26.350.732,80 euros con
prima de emision.
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2. DESCRIPCION DE LAS SOCIEDADES INTERVINIENTES EN LA OPERACION Y HECHOS
RELEVANTES

De acuerdo con la informacién obtenida, los datos correspondientes a las sociedades
intervinientes en el Proyecto Comun de Fusidn son los siguientes:

Sociedad Absorbente

Vitruvio Real Estate SOCIMI, S.A., con C.I.F. A-87028932 y domicilio en Madrid, Plaza de
la Independencia 6, 28001, esta inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, en el Tomo
32358, Folio 70, Hoja M-582499, en adelante VITRUVIO.

Su capital social actual es de 92.038.290 euros representado por 9.203.829 acciones de
10 euros de valor nominal cada una de ellas, totalmente suscritas y desembolsadas.
Desde julio de 2016 la sociedad cotiza en BME Growth.

Sociedades Absorbidas

Mercal Inmuebles SOCIMI, S.A., con C.I.F. A-80437775 y domicilio en Madrid, C/ Orense
81, 79 y esta inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, en el Tomo 18.869, Folio 12,
Hoja M-329197, en adelante MERCAL

Su capital social es de 5.528.641,07 euros y estd representado por 919.907 acciones de
6,01 euros de valor nominal cada una de ellas, todas ellas de la misma clase, totalmente
suscritas y desembolsadas. La totalidad de sus acciones estdn admitidas a cotizaciéon
desde el 2 de julio de 2014 en BME Growth.

Alkigar, S.A., con C.I.F. A-78840873 y domicilio en Madrid, Avenida General 1 y esta
inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, en el Tomo 5.991, Folio 1, Hoja M-97969, en
adelante ALKIGAR

Su capital social es de 369.622,44 euros y estd representado por 6.150 acciones de 60,10
euros de valor nominal cada una de ellas, totalmente suscritas y desembolsadas.

Poligono Garza 2000, S.L., con C.I.F. B-82291493 y domicilio en Madrid, Avenida General
5y estd inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, en el Tomo 14.069, Folio 186, Hoja
M-231019, en adelante GARZA.

Su capital social es de 1.650.000 euros y esta representado por 27.500 acciones de 60
euros de valor nominal cada una de ellas, totalmente suscritas y desembolsadas.
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3. DESCRIPCION DEL PROCEDIMIENTO DE TRABAJO Y DE LA INFORMACION DISPUESTA

Los analisis y comprobaciones efectuados han tenido como objeto exclusivo cumplir con
los requisitos de los articulos 6 y 41.3 del Real Decreto Ley 5/2023, sin haber tenido por
objeto la verificacién del cumplimiento de cualquier otra obligacién de tipo legal o
formal, diferente de las establecidas en el citado articulo.

En consecuencia, la finalidad de nuestro trabajo se circunscribe a emitir nuestro juicio
técnico como expertos independientes sobre el Proyecto de Fusidn de las sociedades
intervinientes.

La formacion de nuestro juicio técnico parte de ciertas asunciones respecto de las
fuentes de informacion utilizadas y se basa fundamentalmente en la informacién
suministrada por la Direccidn de las sociedades intervinientes en el Proyecto de Fusion,
en el ambito de la operacién y que ha sido contrastada y complementada en la medida
en que ha resultado viable y necesario por informacion externa, y en la realizacién de
ciertos procedimientos analiticos alternativos y complementarios en relacion con las
hipotesis y criterios de valoracidon utilizados. No hemos realizado una auditoria de la
informacién financiera utilizada por lo que no emitimos ningln tipo de juicio técnico
sobre la misma.

Las comprobaciones realizadas han consistido basicamente en la obtencion de la
informacidn indicada a continuacién y la revisiéon y examen critico de la misma.

Entre los procedimientos empleados y verificaciones realizadas sefalamos las
siguientes:

1. Obtencion y analisis de la siguiente documentacién:

o Designacidén del Registro Mercantil de Madrid de fecha 25 de abril de 2025.

o Documento de solicitud de designaciéon de experto independiente para la
elaboracién de un unico informe sobre el Proyecto Comun de Fusion.

o Proyecto Comun de Fusion de fecha 14 de abril de 2025 entre VITRUVIO
(sociedad absorbente), MERCAL, ALKIGAR y GARZA (Sociedades Absorbidas).
Se adjunta como Anexo 1.

o Cuentas Anuales del ejercicio cerrado a 31 de diciembre de 2024 de las
sociedades VITRUVIO y MERCAL, e informes de auditoria emitidos por Forvis
Mazars Auditores, S.L.P. y Grant Thornton S.L.P. respectivamente y ambos sin
opinién modificada.

o Estados Financieros a 31 de diciembre de 2024 de ALKIGAR y GARZA.
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o Estados Financieros intermedios al 31 de marzo de 2025 de VITRUVIO,
MERCAL, ALKIGAR y GARZA.

o Libros de Actas de decisiones de la Junta General y del érgano de gobierno de
VITRUVIO, MERCAL, ALKIGAR y GARZA.

o Informe de tasacion inmobiliaria emitido por SAVILLS Valoraciones vy
Tasaciones S.A.U. con fecha 7 de mayo de 2025.

o Carta de Manifestaciones firmada por apoderados de las sociedades afectas al
Proyecto de Fusion.

2. Revision y analisis, de acuerdo con la informacién disponible, de las metodologias,
operaciones aritméticas y criterios de valoracién empleados por los 6rganos de
administracion de las sociedades intervinientes, para la determinacion de los valores
razonables atribuidos en la ecuacién de canje de la operacion de fusién prevista con
la documentacién existente.

3. Examen de las variaciones patrimoniales registradas en los estados financieros
intermedios de las sociedades intervinientes entre el 31 de diciembre de 2024 (fecha
de balances de fusidon acordados en el Proyecto) y el 31 de marzo de 2025, del que
no se desprende que el patrimonio de las sociedades intervinientes hubiera sufrido
cambios significativos que debieran afectar al valor otorgado a las sociedades
intervinientes en el Proyecto de Fusidn.

4. Celebracion de reuniones con representantes y/o la Direccién de las sociedades
intervinientes en el Proyecto de Fusién en el contexto de esta operacidn con el fin
de comentar y contrastar diversa informacion de utilidad para la realizacién de
nuestro trabajo.

Nuestro trabajo se ha basado en informacion auditada y no auditada, proporcionada por
la Direccidn de las sociedades intervinientes en el Proyecto de Fusidn. En la realizaciéon
de nuestro trabajo hemos asumido la integridad y exactitud de dicha informacidn.

Adicionalmente, nuestro trabajo se ha basado, entre otras, en fuentes de informacién
publicas. No ha constituido parte de nuestro trabajo el contraste de dicha informacién
con evidencias externas a las sociedades intervinientes, sin perjuicio de que, en la
medida de lo posible, hemos comprobado que la informacion presentada es consistente
con otros datos proporcionados durante el curso de nuestro trabajo.
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El alcance de nuestro trabajo no ha consistido en comprobar la veracidad de la
informacidn recibida de las sociedades intervinientes en el Proyecto de Fusion, por lo
gue el mismo no ha constituido una auditoria de dicha informacidn.

Hemos asumido que todas las autorizaciones y registros que, en su caso, resulten
pertinentes en Espafia para la efectividad de la fusion proyectada y que afecten de forma
significativa a nuestro andlisis, se obtendran sin ningln efecto adverso para las mismas
o para los beneficiarios esperados de la operacién proyectada.

Nuestro trabajo es de naturaleza independiente y por tanto no supone ninguna
recomendacion a los Organos de Administracion de las sociedades intervinientes en el
Proyecto de Fusidn, la Direccién, los accionistas, o a terceros en relacion con la posicion
gue deberian tomar en relacion con el Proyecto de Fusion.

4. METODO DE ESTABLECIMIENTO DEL TIPO DE CANJE Y OTROS ASPECTOS
RELEVANTES DE LA FUSION PROYECTADA.

4.1 Tipo de Canje de la Fusion

El tipo de canje de las acciones y participaciones sociales de las Sociedades Absorbidas
por acciones de VITRUVIO, se ha determinado sobre la base del valor razonable de los
patrimonios sociales de las Sociedades, siendo el valor razonable por accién de
VITRUVIO de 15,60 euros, correspondiente al valor liquidativo a 31 de marzo de 2025.

El tipo de canje para las sociedades absorbidas sera el siguiente:

i Los accionistas de MERCAL, recibiran 2.800.000 acciones de VITRUVIO de Ila
mima clase y serie que las existentes, de 10 euros de valor nominal cada una.

ii. Los accionistas de ALKIGAR, recibiran 1.340.460 acciones de VITRUVIO de la
misma clase y serie que las existentes, de 10 euros de valor nominal cada
una.

iii. Los socios de GARZA, recibiran 565.028 acciones de VITRUVIO de la misma
clase y serie que las existentes, de 10 euros de valor nominal cada una.

Para ello, VITRUVIO aumentarad su capital social en 47.054.880,00 euros y un importe de
prima de emisién de 26.350.732,80 euros, emitiendo 4.705.488 nuevas acciones de 10
euros de valor nominal y 5,60 euros de prima de emision cada una de ellas, de la misma
clase y serie que las existentes.
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De esta forma, la Sociedad Absorbente atenderda el canje de las acciones y
participaciones de las Sociedades Absorbidas mediante 4.705.488 nuevas acciones de
VITRUVIO de 10 euros de valor nominal y 5,60 euros de prima de emision, y en su caso,
una compensacion complementaria en dinero en los términos del articulo 36.2 del R.D.L.
5/2023 de 28 de junio.

En el caso de que por aplicacidn del tipo de canje anteriormente expuesto resulte un
nimero no entero de acciones de VITRUVIO a emitir, los accionistas y socios de las
Sociedades Absorbidas podran recibir una compensacién complementaria en dinero
gue no exceda el diez por ciento del valor nominal de las acciones atribuidas, como
compensacion por los picos que no representen un nimero entero de acciones de
VITRUVIO.

No se canjeardn las acciones de las Sociedades Absorbidas de las que VITRUVIO sea
titular, ni las acciones que cada una de las Sociedades Absorbidas tenga en autocartera.
En este sentido, tan solo MERCAL mantiene en autocartera 1.033 acciones.

La totalidad de las nuevas acciones de VITRUVIO que correspondan a los accionistas y
socios de las Sociedades Absorbidas como consecuencia del procedimiento de canje, les
seran adjudicadas en la escritura de fusion, emitiéndose los nuevos titulos que procedan
y realizando la asignacidén por la Sociedad de Gestidon de los Sistemas de Registro
Compensacion y Liquidacion De Valores, S.A.U. (Iberclear), y a la autorizacion por BME
Growth para su incorporacién al mercado.

Una vez acordada la Fusion por las Juntas Generales de las sociedades participantes e
inscrita la escritura de Fusidn en el Registro Mercantil de Madrid, se procederd al canje
de las acciones.

Como consecuencia de la Fusion, MERCAL, ALKIGAR y GARZA se disolveran sin
liquidacion , siendo sus activos y pasivos transmitidos en bloque y por sucesion universal
al patrimonio de VITRUVIO.

En nuestra consideracién profesional, la metodologia seguida por los Organos de
Administracién para establecer el tipo de canje de las acciones resulta adecuado y esta
justificado en el contexto de la operacién descrita en el Proyecto de Fusidn.
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4.2. Balances de Fusion

De acuerdo con el Proyecto de Fusion, se han considerado balances de fusién, los
balances cerrados por la Sociedad Absorbente y las Sociedades Absorbidas a 31 de
diciembre de 2024.

Los balances han sido formulados por los Organos de Administracién de todas las
sociedades intervinientes en el Proyecto de Fusién, y en el caso de VITRUVIO y de
MERCAL, han sido verificados por sus respectivos auditores de cuentas (Forvis Mazars,
S.L.P. y Grant Thornton S.L.P. respectivamente).

4.3. Fecha a efectos contables y de participacion en las ganancias de las nuevas

acciones.

El Proyecto de Fusion expresa que la fecha a partir de la cual la operacién de fusion se
considerara realizada, a efectos contables, por cuenta de la Sociedad Absorbente, serd
la fecha de toma de control de las Sociedades Absorbidas, siendo la fecha prevista para
la elevacion a publico de la Fusion y de toma efectiva de control, el 30 de junio de 2025.

Las acciones que sean emitidas por VITRUVIO para atender el canje, daran derecho a sus
titulares a participar en las ganancias sociales de VITRUVIO dese la fecha de
incorporacion a negociacion de las nuevas acciones en el segmento BME Growth de BME
MTF Equity en los mismos términos que el resto de titulares de las acciones en esa fecha.

VITRUVIO tienen previsto aprobar el reparto de un dividendo que sera pagadero en el
mes de julio de 2025, previamente a la fecha prevista de incorporacién a negociacion de
las nuevas acciones emitidas, de forma que los accionistas y socios de MERCAL, ALKIGAR
y GARZA, no tendrdn derecho a participar en dicho reparto.

Por su parte, las Sociedades Absorbidas tienen previsto distribuir un dividendo a sus
accionistas de forma previa a la Fusidn, asi como que se realicen actos de disposicidn de
activos inmobiliarios rusticos que no forman parte del perimetro de la operacion. Ambas
disposiciones (tesoreria excedente e inmuebles rusticos) han sido tenidas en cuenta en
la ecuacion de canje del Proyecto Comun de Fusidn.

4.4. Régimen fiscal.

De acuerdo con el Proyecto de Fusién, la fusidn proyectada aplicard y se realizara al
amparo del régimen tributario establecido en el Capitulo VII del Titulo VII del texto
refundido de la Ley del Impuesto de Sociedades, aprobado por el Real Decreto
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Legislativo 27/2014 de 27 de noviembre y los art. 48 y 49 del Capitulo Il Titulo IlI del
R.D. 634/2015 por el que se aprueba el Reglamento del Impuesto de Sociedades.

Esto permite efectuar la reestructuracion societaria bajo el concepto de neutralidad en
materia impositiva, al efectuarse por motivos econdmicos vdlidos segun se indica en el
Proyecto de Fusion.

5. VALORACION DEL PATRIMONIO DE LAS SOCIEDADES EXTINGUIDAS.

5.1 Valoracion del Patrimonio de las sociedades extinguidas

Los Organos de Administracion de las sociedades intervinientes en la fusién, especifican
en el Proyecto de Fusion que el tipo de canje de las acciones y participaciones de las
Sociedades Absorbidas, por acciones de la Sociedad Absorbente, ha sido determinado
sobre la base del valor razonable de los patrimonios sociales de las Sociedades.

La valoracidn otorgada a cada una de las sociedades intervinientes en el Proyecto de
Fusion, es el que seguidamente se muestra:

Sociedad Importe

VITRUVIO 150.621.880,00 €
MERCAL 43.680.000,00 €
ALKIGAR 20.911.176,00 €
GARZA 8.814.436,80 €

El criterio de valoracién y estimaciones utilizados para las Sociedades Absorbidas, son
similares, consecuencia de que ambas sociedades desarrollan la misma actividad.

Para determinar la valoracién del patrimonio aportado por las Sociedades Absorbidas se
ha seguido la siguiente metodologia:
i. Sobre la base de los estados financieros a 31 de diciembre de 2024, se han
determinado para los activos y pasivos no inmobiliarios:
a. La posicion financiera neta (Total efectivo y otros activos mas otros activos
financieros a corto plazo y largo plazo, menos la deuda financiera),
b. El importe de otros pasivos y activos (Inmovilizado Intangible, Inmovilizado
Material, Activos por Impuestos Diferidos, Existencias, Deudores Comerciales
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y Otros Activos menos Acreedores comerciales, Pasivos por Impuestos
Diferidos, Otros Pasivos y Otras Deudas).

ii. Para la valoracidn de la cartera inmobiliaria que las sociedades tienen recogidos
en el epigrafe Inversiones Inmobiliarias, y que las sociedades tienen destinado
al alquiler, se han tomado como base las valoraciones efectuadas por SAVILLS
Valoraciones y Tasaciones, S.A.U. en su Informe de fecha 7 de mayo de 2025, a
las que se han aplicado un determinado descuento.

En nuestra consideracion profesional, la metodologia de valoracién seguida por los
administradores resulta adecuada en el contexto de la operacidn descrita en el Proyecto
de Fusiodn, y de la actividad inmobiliaria de las sociedades intervinientes.

El valor asignado mediante esta metodologia a cada una de las sociedades absorbidas,
es el que sigue:

Sociedad An‘:;'l"no;é’;i:'r‘l’g: Cartera Inmobiliaria TOTAL
MERCAL -19.275.698,89 € 62.960.000,00€  43.684.301,11€
ALKIGAR 2.760.595,59 € 18.150.580,41€  20.911.176,00 €
GARZA 1.365.017,21 € 7.449.41959€  8.814.436,80€
-15.150.086,09 € 88.560.000,00€  73.409.913,91€

Para la determinacion de la valoracidn de los activos y pasivos no inmobiliarios, hemos
dispuesto de los balances intermedios a 31 de marzo de 2025, que adjuntamos como
Anexo 2 una copia de los mismos en formato abreviado.

Para comprobar la razonabilidad del importe reflejado en los Balances a 31 de marzo de
2025, hemos tenido acceso a la documentacién soporte que nos ha permitido
comprobar la razonabilidad del valor de los activos y pasivos reflejados en los estados
financieros (Certificados de inversiones financieras, extractos bancarios, CIRBE, Aging de
clientes y proveedores,...).

En relacién con la valoracion de la cartera inmobiliaria, con fecha 7 de mayo de 2025
SAVILLS Valoraciones y Tasaciones, S.A.U. (en adelante SAVILLS), emitié un informe con
la estimacién del Valor de mercado al 31 de marzo de 2025 de la cartera inmobiliaria
propiedad de MERCAL, ALKIGAR y GARZA.
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La Valoracion esta realizada de acuerdo con los estandares de valoracién RICS (edicion
del Red Book publicada en 2024 y efectiva desde el 31 de enero de 2025) . En relacién
con los métodos de valoracion empleados sobre los bienes inmobiliarios, se han
aplicado, segln el caso, el Descuento de Flujos de Caja o el Método de Comparacién.

En su Informe de valoracién, SAVILLS establece, entre otros, los siguientes supuesto
generales:

- Que el derecho de plena propiedad no estd sujeto a ninguna restriccion onerosa
inusual o especial, cargas o gravamenes.

- Que la informacion proporcionada (incluida la urbanistica) es veraz, completa y
correcta.

- Que las propiedades cuentan con todas las licencias y permisos urbanisticos y
que no existe incumplimiento urbanistico alguno.

- Que los activos se encuentran en buenas condiciones estructurales y que estan
conectadas o pueden estarlo a los servicios publicos (gas, electricidad, agua,
teléfono, alcantarillado,...).

- Que los edificios no han sido construidos o reformados con materiales o técnicas
perjudiciales y los suelos no han sufrido contaminacion ni es probable que la
sufran.

- Que los inquilinos actuales o futuros se encuentran en una situacién financiera
adecuada y son solventes.

SAVILLS es una sociedad homologada por el Banco de Espafia para la realizacidon de
valoraciones del ambito inmobiliario y cuenta con valoradores cualificados y con los
conocimientos, técnica y comprensidon necesaria desarrollar su actividad. Segin nuestro
criterio, SAVILLS cuenta con la competencia, capacidad y reconocido prestigio en el
mercado para poder realizar el referido informe. Por todo ello, consideramos valido y
razonable el citado informe de valoracién, y la valoracién que otorga a la cartera
inmobiliaria propiedad de las Sociedades Absorbidas.

Para cada uno de los elementos de la cartera inmobiliaria, hemos comprobado con notas
de Registro de la Propiedad, la titularidad y el porcentaje de dominio, comprobando los
calculos aritméticos y determinando el importe de la cartera inmobiliaria que segun el
informe de SAVILLS, corresponde a cada una de las Sociedades Absorbidas.

Los valores patrimoniales que hemos obtenido para cada una de las Sociedades
Absorbidas, aplicando la metodologia de valoracién y criterios anteriormente
enunciados, son de al menos, del importe de aumento de capital que esta previsto
realizar Vitruvio Real Estate SOCIMI, S.A. y que se refleja en el apartado 2.2 del Proyecto
de Fusion (Anexo 1).
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Por tanto, en nuestra opinién, el patrimonio neto de Mercal Inmuebles SOCIMI, S.A,
Alkigar, S.A., y Poligono Garza 2000, S.L. (Sociedades Absorbidas) es igual al menos, al
importe del aumento del capital que Vitruvio Real Estate SOCIMI, S.A. realiza como
sociedad absorbente y que asciende a un total de 73.405.612,80 euros (4.705.488
nuevas acciones de 10 euros de valor nominal y 5,60 euros de prima de emisidn)

5.2 Aspectos criticos de la valoracion

En relacion con el trabajo realizado, debemos mencionar que, determinados aspectos
de la valoracion llevan implicitos, ademas de factores objetivos, otros factores subjetivos
que implican el juicio y el establecimiento de hipdtesis de trabajo, cuyo cumplimiento
depende, en gran medida, de acontecimientos futuros para los que no resulta posible
conocer su desenlace final considerando las incertidumbres inherentes a cualquier
informacién futura, por lo que algunas de las hipotesis podrian no materializarse tal y
como han sido definidas, y podrian ocurrir acontecimientos no estimados o previstos.
Por lo tanto, los resultados y consideraciones estimadas en el contexto actual podrian
ser divergentes respecto a los que podrian ser estimados en un momento futuro tal y
como se han definido, afectando por tanto, a nuestras conclusiones, y por la misma
razén, no podemos asegurar que terceras partes interesadas estén necesariamente de
acuerdo con las conclusiones que mostramos en nuestro informe.

En el transcurso de nuestro trabajo hemos tenido acceso al Informe de Valoracién de
SAVILLS, en el que se adjudica un valor de mercado a los inmuebles de las sociedades
absorbida de 91.039.000 euros, superior al valor asignado en el Proyecto de Fusidn.

En nuestra consideracion, sobre la base a la documentacién dispuesta y el trabajo
realizado, no se han detectado aspectos criticos de la valoracién efectuada en el
Proyecto de Fusion.

El importe resultante de la valoracion realizada del patrimonio de las sociedades
intervinientes en el Proyecto de Fusion, debe entenderse en un contexto presunciéon de
continuidad, en condiciones similares a las actuales, de las actividades que las
sociedades intervinientes en el Proyecto de Fusidon vienen desarrollando.
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5.3 Hechos posteriores

Seglin hemos podido comprobar con las Actas de los Organos de Administracién y Junta
General de las sociedades intervinientes en el Proyecto de Fusién, y tal y como nos han
confirmado la Direccién de cada una de ellas, no han ocurrido hechos significativos que
pudieran hacer modificar la informacién contenida en el Proyecto de Fusion ni el
resultado del presente Informe de Experto Independiente.

6. CONCLUSIONES

De acuerdo con el trabajo realizado, con el objeto exclusivo de cumplir con lo establecido
en el articulo 41.3 del Real Decreto Ley 5/2023 de 28 de junio, y considerando lo
expuesto en el resto de los apartados del presente Informe, concluimos que:

e Elvalor del patrimonio aportado por Mercal Inmuebles SOCIMI, S.A., Alkigar, S.A.
y Poligono Garza 2000, S.L. (Sociedades Absorbidas), es igual, al menos, al
aumento de capital que esta previsto realizar Vitruvio Real Estate SOCIMI, S.A.
(Sociedad Absorbente) y que asciende a un total de 73.405.612,80 euros, que se
corresponden con 47.054.880,00 euros de capital social y 26.350.732,80 euros
de prima de emisién.

Nuestra conclusion debe interpretarse en el contexto del alcance y procedimientos
empleados en nuestro trabajo, sin que de la misma pueda derivarse responsabilidad
alguna adicional a la relacionada con la razonabilidad de los métodos de valoracién
utilizados y valoracion expresada. Se hace constar que la conclusién a que se ha llegado
se efectla con reserva de las posibles contingencias futuras, asi como de cualesquiera
otros antecedentes que pudieran existir, de los cuales no hubiéramos tenido
conocimiento, susceptibles de hacer variar las cifras e informacién contenida en el
presente Informe.

No han surgido limitaciones a nuestro trabajo.
Este informe especial ha sido preparado Unicamente a los efectos de lo dispuesto en los

articulos 6y 41 del Real Decreto Ley 5/2023, a requerimiento del Registro Mercantil XVII
de Madrid, por lo que no debe ser utilizado para ninguna otra finalidad.
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ANEXO 1

Proyecto Comun de Fusion por Absorcion

de 14 de abril de 2025



Proyecto Comun de Fusion por absorcion

ENTRE
Vitruvio Real Estate SOCIMI, S.A.

como sociedad absorbente

Mercal Inmuebles SOCIMI, S.A.,
Alkigar, S.A.,
Y
Poligono Garza 2000, S.L.

como sociedades absorbidas

Madrid, 14 de abril de 2025
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1. INTRODUCCION

De conformidad con lo previsto en los articulos 4, 39, 40 y concordantes del Real Decreto-Ley 5/2023,
de 28 de junio, por el que se adoptan y prorrogan determinadas medidas de respuesta a las
consecuencias economicas y socfales de la Guerra de Ucrania, de apoyo a la reconstruccion de la isla
de La Palma y a otras situaciones de vulnerabilidad; de transposicion de Directivas de la Union Europea
en materia de modificaciones estructurales de sociedades mercantiles y conciliacion de la vida familiar y
la vida profesional de los progenitores y los cuidadores; y de ejecucion y cumplimiento del Derecho de la
Union Europea (la “LME"), los abajo firmantes, en su calidad de miembros del consejo de administracién
de Vitruvio Real Estate SOCIMI, S.A. (*Vitruvio" o la “Sociedad Absorbente”), Mercal Inmuebles
SOCIMI, S.A. ("Mercal"), Alkigar, S.A. (“Alkigar”) y Poligono Garza 2000, S.L. (“Garza”, junto con Mercal
y Alkigar, las “Sociedades Absorbidas” y, conjuntamente con la Sociedad Absorbente, las
“Sociedades"), han redactado y suscrito el presente Proyecto Comdn de Fusién por absorcion de las
Sociedades Absorbidas por la Sociedad Absorbente (en lo sucesivo, la “Fusion™ y el “Proyecto Comin
de Fusion”).

Este Proyecto Comin de Fusion ha sido redactado y suscrito por todos los miembros del consejo de
administracion de Vitruvio, Mercal, Alkigar y Garza en la representacion que legalmente les corresponde
de las citadas sociedades, conforme a lo dispuesto en el articulo 39.1 del RDL-LME.

El presente Proyecto Comin de Fusion sera sometido, para su aprobacién, a las juntas generales de
accionistas de Vitruvio, Mercal, Alkigar y Garza seg(in lo previsto en los articulos 39.3 y 47 del RDL-LME.

El Proyecto Comin de Fusion contiene las menciones legalmente previstas, segin se desarrolla a
continuacion:

2. CONTEXTO Y CARACTERISTICAS DE LA FUSION
2.1 CONTEXTO DE LA Fusion

La Fusién responde a una estrategia de integracion patrimonial y operativa cuyo objetivo es fortalecer la
posicion de Vitruvio como vehiculo de inversion inmobiliaria diversificado, eficiente y orientado a la
generacion de valor para el accionista.

Esta operacion se enmarca en el proceso de consolidacion de Vitruvio en el mercado inmobiliario espaiiol
y como proyecto integrador de otras sociedades de inversion inmobiliaria. Es la décima operacion de
este estilo que acomete Vitruvio en diez afios y espera que suponga una mejora de la rentabilidad para
el accionista.

Esta operacién permitira a Vitruvio:

— Incrementar de forma significativa su base de activos, mejorando su diversificacion geografica,
sectorial y por inquilinos, asi como su posicion global en el mercado inmobiliario.

— Optimizar la gestion y esfructura operaiva y de direccion, eliminando duplicidades
administrativas y de gestion derivadas de la existencia de distintas entidades juridicas que se
derivarian de una operacién distinta a la Fusién, permitiendo asi una mayor transparencia,
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eficacia en la gestion de sus recursos, y la mejora de la capacidad comercial, de administracion
y de negociacion frente a terceros.

Mejorar y reforzar su perfil financiero y patrimonial, al incorporar activos con rentabilidades
estables y potencial de revalorizacién, lo que permitira una mejor y solida posicion frente a
inversores y entidades financieras.

Aumentar la liquidez de sus acciones al consolidar en una tinica sociedad los accionariados
dispersos de las Sociedades Absorbidas, facilitando una mayor capitalizacion bursatil y
visibilidad en el mercado.

Unificar la gestion y administracion de la actividad en una tinica unidad empresarial, aglutinando
capacidades, sinergias y posicionamiento en el mercado.

Mejora de la eficiencia desde el punto de vista comercial, tecnologico, productivo, técnico y
administrativo del grupo, potenciando el crecimiento futuro de la sociedad resultante y de las
actividades desarrolladas por la misma.

Por lo que se refiere a Mercal, Alkigar y Garza, la Fusion permitira:

Dotarse de un relevo generacional en la gestion y direccion, al integrarse en una estructura de
mayor tamanio, profesionalizada y adaptada al actual contexto del sector.

Proporcionar a sus accionistas un marco mas adecuado en cuanto a la liquidez de sus acciones.
Integrarse en una estructura con un portfolio de activos mas amplio y diversificado, que oforga
mayor garantia ante posibles vicisitudes en el mercado.

Garantizar la continuidad de la actividad econdmica que se viene realizando, toda vez que fas
actividades de las sociedades absorbidas se beneficiarian de la posicion y [as condiciones que
ostenta |la marca de la entidad absorbente en el mercado. Unificar la gestién y administracion de
la actividad en una Gnica unidad empresarial, aglutinando capacidades, sinergias y
posicionamiento en el mercado.

Mejora de la eficiencia desde el punto de vista comercial, tecnoldgico, productivo, técnico y
administrativo del grupo, potenciando el crecimiento futuro de la sociedad resultante y de las
actividades desarrolladas por la misma.

Racionalizacion y mejora del posicionamiento en e sector de actividad.

La Fusion persigue la creacion de valor mediante sinergias operativas y una estructura de costes mas
eficiente. Ademas, favorece una gestion unificada y estratégica del portafolio inmobiliario, en linea con
los intereses de los accionistas actuales y futuros de Vitruvio. En este sentido, la Fusién va a procurar la
racionalizacion de la actividad de las entidades que participan en la operacion, buscando la estructura
optima tanto para la gestion de los activos y negocios, como para el futuro desamollo y crecimiento de
los mismos, unificados y concentrados en la Sociedad Absorbente, lo que en definitiva permitira ofrecer
una imagen unitaria de la actividad frente a terceros, asi como la optimizacién de la estructura en |a
canalizacién de futuras inversiones, obtener un ahorro de costes vinculados a la reduccion de
obligaciones legales (preparacion de cuentas anuales, etc.) y fributarias (reduccion del nimero de
declaraciones fiscales), economias de escala en la gestion y costes de proveedores, incrementar la
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solvencia y la capacidad economica y de negociacion de la unidad econémica resultante. centralizacion
y optimizacién de la capacidad para obtener garantias y recursos financieros, mejora de los ratios de
endeudamiento, permitiendo ofrecer al mercado una mejor imagen de empresa consolidada desde el
punto de vista patrimonial, econémico y financiero, de modo que la actividad desarrollada salga
reforzada.

Para las Sociedades Absorbidas, la Fusion representa tna oportunidad estratégica para sus accionistas
y socios, al permitirles integrarse en una Sociedad Anénima Cotizada de Inversién en el Mercado
Inmobiliaric en crecimiento, con un historial acreditado de incremento anual de dividendos y cuyas
acciones cuentan con liquidez en el mercado, facilitando asi una posible desinversién futura, parcial o
total, en condiciones méas favorables.

La Fusion facilita ademas una solucién efectiva al relevo generacional en la gestion de Alkigar y Garza,
al integrarse en una estructura profesionalizada con un equipo gestor consolidado, evitando la necesidad
de futuras y eventuales reestructuraciones individuales. Asimismo, la incorporacién al perimetro de
Vitruvio supone una diversificacion inmediata de su inversién, tanto en términos de activos como de
inquilinos, y una exposicion a una cartera inmobiliaria mas amplia, lo que reduce riesgos individuales y
mejora la estabilidad de los retornos a large plazo.

22 CARACTERISTICAS DE LA FUSION

La integracion de los negocios de las Sociedades se llevara a cabo mediante una fusion, en los términos
previstos en los articulos 33 y siguientes del RDL-LME.

En concreto, la Fusion proyectada se instrumentara mediante la absorcion por parte de Vitruvio, de
Mercal, Alkigar y Garza, con extincion de estas tres Ultimas, via disolucion sin liquidacién, y transmisién
en bloque de la totalidad de su patrimonio a Vitruvio, que adquirira, por sucesién universal, los derechos
y obligaciones de las Sociedades Absorbidas. Como consecuencia de la Fusién, los accicnistas de las
Sociedades Absorbidas recibiran en canje acciones de Vitruvio,

En consecuencia, la Fusion supondra el aumento de capital social de Vitruvio de 4.705.488 nuevas
acciones de 10 euros de valor nominal y una prima de emision de 5,60 euros por accién, esto es, se
recibira patrimonio por 73.405.612,80€ de los cuales 47.054.880,00€ se correspenderan con capital
social y 26.350.732,80€ con la prima de emision. De esta forma, el capital social de Vitruvio quedara
fijado en 143.134.640 €.

El contenido del presente Proyecto Comin de Fusién, al amparo de lo establecido por los articulos 4 y
40 del RDL-LME, se detalla a continuacion.

3. IDENTIFICACION DE LAS SOCIEDADES PARTICIPANTES EN LA FUSION

A los efectos del articulo 4.1.1° RDL-LME, se identifica a continuacion a las Sociedades participantes en
la Fusion:

(A) Sociedad Absorbente:
(i)  Dencminacion: Vitruvio Real Estate SOCIMI, S.A.

6/39



(vi)
(vii)

(viii

Forma juridica: sociedad anénima.

Domicilio social: Plaza de la Independencia, 6, 28001 Madrid (Espana).
Numero de Identificacién Fiscal: A-87028932.

Datos registrales: Figura inscrita en el Registro Mercanti! de Madrid al tomo 32358, folio
70, hoja M-582499,

Capital social: £l capital social de Vitruvic asciende a la cantidad de 986.079.760,00 €,

Eiercicio social: E! ejercicio social coincide con e! afio natural y, por tanto, comienza el 1
de enero y termina el 31 de diciembre de cada afio.

Organo de administracion: La administracion de la sociedad esta confiada a un consejo

de administracion compuesto por las siguientes personas:

D. Joaquin Lépez-Chicheri Morales, mayor de edad, de nacionalidad espariola,
con domicilio profesional en Plaza de la Independencia, 6, 28001 Madrid (Espaiia}
y con Documento Nacional de Identidad (D.N.I.) 50743267-T, en vigor, nombrado
miembro del consejo de administracion mediante acuerdo de la junta general de
23 de junio de 2021, miembro de la comision de auditoria y control, consejero
delegado solidario y presidente del consejo de adminisiracion mediante acuerdo
de 28 de octubre de 2021.

D. Pablo Uriarte Pérez-Moreiras, mayor de edad, de nacionalidad espafiola, con
domicilio profesional en Plaza de la Independencia, 6, 28001 Madrid {Espafia) y
con Documento Nacional de ldentidad (D.N.I.) 52989178-F, en vigor, nombrado
miembro del consejo de administracion mediante acuerdo de la junta general de
23 de junio de 2021 y consejero delegado solidario y miembro de la comisién de
auditoria y contrel con fecha 28 de octubre de 2021.

D. Jestis Martinez-Cabrera Peldez, mayor de edad, de nacionalidad espafiola,
con domicilio profesional en Plaza de ta Independencia, 6, 28001 Madrid (Espafia)
y con Documento Nacional de ldentidad (D.N.1.) 5202478-Q, en vigor, nombrado
miembro del consejo de administracion mediante acuerdo de la junta general de
23 de junio de 2021.

D. Juan Acero-Riesgo Terol, mayor de edad, de nacionalidad espaficla, con
domicilio profesionai en Plaza de la Independencia, 6, 28001 Madrid (Espafia) y
con Documento Nacional de Identidad (D.N.I.) 05383844-G, en vigor, nombrado
miembro del consejo de administracion mediante acuerdo de la junta general de
7 de junio de 2022.

D. Manuel Cereijo Trinidad mayor de edad, de nacionalidad espafiola, con
domicilio profesional en Plaza de la Independencia, 8, 28001 Madrid (Espafia} y
con Documento Nacional de Identidad (D.N.|.) 22472126-E, en vigor, nombrado
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miembro de! consejo de administracion mediante acuerdo de la junta general de
1 de diciembre de 2021.

Torrealba y Bezares, S.L., sociedad de responsabilidad limitada, con domicilio
social en Calle Miguel Villanueva, 5 3° 2% 26001, Logrofio, La Rioja y Numero de
Identificacion Fiscal (N.L.F.) B-26334094, debidamente representada por D. Eladio
Bezares Munilla, mayor de edad, de nacionalidad espafiola, con domicilio
profesional en Plaza de la Independencia, 6, 28001 Madrid (Espafia) y con
Documento Nacional de ldentidad (D.N.L} 16549010-G, en vigor, nombrado
miembro del consejo de administracion y representante persona fisica,
respectivamente, mediante acuerdo de la junta general de 26 de junio de 2024.

D. Toméas Hurtado Helguero, mayor de edad, de nacionalidad espafiola, con
domicilio profesional en Plaza de la Independencia, 6, 28001 Madrid {Esparia) y
con Documento Nacional de Identidad (D.N.1.} 11796824-D, en vigor, nombrado
miembro del consejo de administracién mediante acuerdo de la junta general de
9 de julio de 2020,

Dfia. Marta Campello Calvo, mayor de edad, de nacionalidad espafiola, con
domicilio profesional en Plaza de Ia Independencia, 6, 28001 Madrid (Espaiia) y
con Documento Naciona! de Identidad (D.N.L.) 20181550-Q, en vigor, nombrada
miembro del consejo de administracion mediante acuerdo de la junta general de
1 de diciembre de 2021.

Diia. Sandra Daza Silva, mayor de edad, de nacionalidad espafiola, con domicilio
profesional en Plaza de la Independencia, 6, 28001 Madrid (Espaiia) y con
Documento Nacional de Identidad (D.N.L) 52473186-C, en vigor, nombrada
miembro del consejo de adminisiracion mediante acuerdo de la junta general de
26 de junio de 2024,

D. Javier Estrada Fernandez-Hontoria, mayor de edad, de nacionalidad
espariola, con domicilio profesional en Plaza de la Independencia, 8, 28001
Madrid (Espafia) y con Documento Nacional de Identidad {D.N.l.} 50836459-L, en
vigor, nombrado miembro del consejo de administracian y miembro y presidente
de la comision de auditoria y control con fecha 26 de junio de 2024,

Asimismo, se hace constar que: D. Enrique Nieto Brackelmanns, mayor de edad,
de nacionalidad espafiola, con domicilio profesional en Principe de Vergara, 187
Madrid (Espafia) y con Documento Nacional de Identidad (D.N.1.) nimero 50898699-
K, en vigor, fue nombrado secretario no miembro del consejo de administracion
mediante acuerdo def consejo de administracion de 19 de enero de 2024 y secretario
de la comision de auditorfa y control de Vitruvio con fecha 14 de febrero de 2024.
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(B)

Sociedades Absorbidas

Mercal Inmuebles SOCIMI, S.A.

() Denominacion: Mercal Inmuebles SOCIMI, S.A.

(i)  Forma juridica: sociedad andnima.
(i)  Domicilio social: Calle Orense, 81, 7°, 28020 Madrid (Espafia).
(v}  Namero de Identificacion Fiscal: A-80437775.

(v} Datos registrales: Figura inscrita en el Registro Mercantil de Madrid al tomo 18.869, folio
12, hoja M-329197.

(vi)  Capital social: El capital social de Mercal asciende a la cantidad de 5.528.641,07 €.

(vii) Ejercicio social: El gjercicio social coincide con el afio natural y, por tanto, comienza el 1
de enero y termina el 31 de diciembre de cada afio.

(vi)  Organo de administracién: La administracion de la sociedad esta confiada a un consejo

de administracion compuesto por las siguientes personas:

Aikigar, S.A.

D. Basilio Rueda Martin, mayor de edad, de nacionalidad espafiola, con domicilio
profesional en calle Orense, 81, 7°, 28020 Madrid (Espafia) y con Documento
Nacional de Identidad (D.N.l) 2089999-N, en vigor, nombrado miembro del
consejo de administracion mediante acuerdo de la junta general de 29 de mayo
de 2019,

D. José Enrique Garcia Ramos, mayor de edad, de nacicnalidad espafiola, con
domicilio profesional en calle Orense, 81, 7°, 28020 Madrid (Espafia) y con
Documento Nacional de Identidad {D.N.I.) 267640-N, en vigor, nombrado miembro
del consejo de administracion mediante acuerdo de la junta general de 29 de mayo
de 2019.

D. Esteban Costa Pérez, mayor de edad, de nacionalidad espafiola, con domicilio
profesional en calle Orense, 81, 7°, 28020 Madrid (Espafia) y con Documento
Nacional de Identidad (D.N.I) 37671209-S, en vigor, nombrado miembro del
consejo de administracion mediante acuerdo de la junta general de 29 de mayo
de 2019.

()  Denominacion: Alkigar, S.A.

(iiy  Forma juridica: sociedad anonima.
(i)  Domicilio social: Avenida General 1, 28042 Madrid (Espafia).
(iv)  Numero de |dentificacién Fiscal; A-78840873.
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Datos registrales: Figura inscrita en el Registro Mercantil de Madrid al tomo 5991, folio 1,
hoja M-97969.

Capital social: El capital social de Alkigar asciende a la cantidad de 369.622,44 €.

Ejercicio social: El ejercicio social coincide con el afio natural y, por tanto, comienza el 1
de enero y termina el 31 de diciembre de cada afio.

(vii) Organo de administracion; La administracion de la sociedad esta confiada a un consejo

de administracion compuesto por las siguientes personas:

. D. Salvador Garcia Gonzalez, mayor de edad, de nacionalidad espariola, con
domicilio profesional en Avenida General 1, 28042 Madrid (Espafia) y con
Documento Nacional de Identidad (D.N.I) 00276275-E, en vigor, nombrado
miembro, consejero delegado solidario y presidente del consejo de administracion
mediante acuerdo de a junta general de 14 de diciembre de 2022.

. D. Joaquin Garcia Gonzalez, mayor de edad, de nacionalidad espariola, con
domicilio profesional en Avenida General 1, 28042 Madrid (Espafia) y con
Documento Nacional de Identidad (D.N.I.) 02704168-N, en vigor, nombrado
miembro, consejero delegado solidario y secretario del consejo de administracion
mediante acuerdo de la junta general de 14 de diciembre de 2022.

. Dfia. Isabel Garcia Gonzalez, mayor de edad, de nacionalidad espafiola, con
domicilio profesional en Plaza de la Independencia, 6, 28001 Madrid (Espaiia} y
con Documento Nacional de Identidad (D.N.I.) 5218114, en vigor, nombrada
miembro del consejo de administracion y consejero delegado solidario mediante
acuerdo de la junta general de 14 de diciembre de 2022.

. D. Carlos Garcia Gonzalez, mayor de edad, de nacionalidad espafiola, con
domicilio profesional en Avenida General 1, 28042 Madrid (Espafia) y con
Documento Nacional de Identidad (D.N.1.) 2523697, en vigor, nombrado miembro,
consejero delegado solidario y vicesecretario del consejo de administracion
mediante acuerdo de la junta general de 14 de diciembre de 2022.

Poligono Garza 2000, S.L.

(i)

(i
(i)
(iv)
v)

(vi)

Denominacién: Poligono Garza 2000, S.L.

Forma juridica: sociedad de responsabilidad limitada.
Domicilio social: Avenida General 5, 28042 Madrid (Espaiia).
Nimero de Identificacion Fiscal; B-82291493.

Datos registrales: Figura inscrita en el Registro Mercantil de Madrid al tomo 14089, folio
186, hoja M-231019.

Capital social: El capital social de Garza asciende a la cantidad de 1.650.000,00 €,
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(vii) Ejercicio social: El sjercicio sacial coincide con el afio natural y, por tanto, comienza el 1
de enero y termina el 31 de diciembre de cada afio.

(viii) Organo de administracién: La administracion de la sociedad esta confiada a un consejo
de administracion compuesto por las siguientes personas:

) D. Salvador Garcia Gonzalez, mayor de edad, de nacionalidad espafiola, con
domicilio profesional en Avenida General 1, 28042 Madrid (Espafia) y con
Documento Nacional de Identidad (D.N.l) 00276275-E, en vigor, nombrado
miembro, consejero delegade solidario y presidente del consejo de administracion
mediante acuerdo de la junta general de 14 de diciembre de 2022,

. D. Joaquin Garcia Gonzalez, mayor de edad, de nacionalidad espariola, con
domicilio profesional en Avenida General 1, 28042 Madrid (Espafia) y con
Documento Nacional de Identidad (D.N.l) 02704168-N, en vigor, nombrado
miembro, consejero delegado solidario y secretario del consejo de administracion
mediante acuerdo de la junta general de 14 de diciembre de 2022.

. Dita. Isabel Garcia Gonzalez, mayor de edad, de nacionalidad espafiola, con
domicilio profesional en Plaza de la Independencia, 6, 28001 Madrid (Espafa) y
con Documento Nacional de Identidad (D.N.L) 5218114, en vigor, nombrada
miembro del consejo de administracion y consejero delegado solidario mediante
acuerdo de la junta general de 14 de diciembre de 2022,

. D. Carlos Garcia Gonzilez, mayor de edad, de nacionalidad espariola, con
domicilio profesional en Avenida General 1, 28042 Madrid (Espafia) y con
Documento Nacional de Identidad (D.N.I.) 2523697, en vigor, nombrado miembro,
consejero delegado solidario y vicesecretario del consejo de administracion
mediante acuerdo de la junta general de 14 de diciembre de 2022,

Alkigar y Garza carecen de pagina web corporativa.
4. BALANCES DE FUSION

Se consideraran como balances de fusion, a los efectos previstos en el articulo 43.1 del RDL-LME, los
respectivos balances de las Sociedades correspondientes al ejercicio cerrado el 31 de diciembre de 2024,
los cuales forman parte de las respectivas cuentas anuales de las Sociedades correspondientes al
gjercicio cerrado a dicha fecha. En el caso de Vitruvio y Mercal, dichos balances han sido verificados por
los respectivos auditores de cuentas (esto es, Forvis Mazars Auditores, S.L.P. v, en el caso de Mercal,
Grant Thomnton, S.L.P.), con caracter previo a sus respectivas aprobaciones per las juntas generales de
las Sociedades.

Los balances de fusion de Vitruvio, Mercal, Alkigar y Garza, seran sometidos, respectivamente, a la
aprobacion de las juntas generales de las Sociedades que habran de resolver sobre la Fusién, con
caracter previo a la adopcion, en su caso, del propio acuerdo de Fusion.
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Sin perjuicio de lo anterior, y de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 46.3 del RDL-LME, el consejo de
administracion de Vitruvio, el consejo de administracién de Mercal, el consejo de administracion de
Alkigar y el consejo de administracion de Garza informaran a sus respectivas juntas generales de
accionistas que resuelvan sobre la Fusion de las modificaciones importantes del activo o del pasivo
acaecidas, en su caso, en cualesquiera de las Sociedades, entre la fecha de este Proyecto Com(n de
Fusion y la fecha en que las indicadas juntas generales de accionistas resuelvan sobre la Fusién. Se
incorporan a este Proyecte como Anexo 1 los balances individuales formulados a 31 de diciembre de
2024,

5. CONTENIDO DEL PROYECTO COMUN DE FUSION

Se detalla a continuacién el contenido del Proyecto Comin de Fusion. Siguiendo la sistematica del RDL-
LME, se diferencia entre (f) menciones comunes, aplicables a todo proyecto comin de modificacién
estructural; y (i) menciones especificas, aplicables a este Proyecto Comun de Fusion,

5.1 MENCIONES COMUNES {ARTiCULO 4 LME)

9.1.1  Identificacién de las Sociedades participantes en la Fusién

Alos efectos del articulo 4.1.1° del RDL-LME, véase el apartado 3 del Proyecto Comiin de Fusion.
3.1.2 Calendario indicativo de Ia Fusion

Alos efectos del articulo 4.1.2° RDL-LME, se incorpora a este Proyecto Comiin de Fusion un calendario
indicativo de la Fusion, indicando los hitos principales de la misma y su fecha estimada a parfir de la
fecha del presente Proyecto Comin de Fusién como Anexo 2.

5.1.3 Derechos especiales y titulos distintos de los representativos del capital social

Dado que no existen en ninguna de las Sociedades participantes en la Fusién titulares de acciones que
atribuyan derechos especiales, ni titulares de derechos especiales distintos de las acciones, no procede
el oforgamiento de ningln derecho especial ni el ofrecimiento de ningtin tipo de opciones en el seno de
la Sociedad Absorbente.

5.1.4 Implicaciones de la Fusién para los acreedores de las Sociedades
En refacion con lo previsto en el articulo 4.1.4° de! RDL-LME, se hace constar lo siguiente:

(@)  La Fusion supondra la transmision en bloque de todos los activos y pasivos de las Sociedades
Absorbidas a favor de Vitruvio quien, a su vez, adquirira por sucesion universal la totalidad de tales
activos y pasivos.

{b) Las relaciones juridicas entre las Sociedades Absorbidas y sus respectivos acreedores
continuaran en vigor, si bien el fitular de las deudas, obligaciones y créditos correspondientes
pasaré a ser Vitruvio en vez de |a Sociedad Absorbida en cuestion.

{c)  Las obligaciones asumidas por Vitruvio frente a sus acreedores con anterioridad a la Fusién no se
veran afectadas por esta.
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(d}  No esta previsto otorgar garantias, ni adoptar medidas especificas en favor de los acreedores de
cada una de las Sociedades, sin perjuicio de los derechos que les asisten de conformidad con la
legislacion aplicable.

De conformidad con el articulo 15 del RDL-LME, el Anexo 3 recoge una declaracién emitida por el
consejo de administracion de cada una de las Sociedades en las que se hace constar que no conocen
hingtin motivo por el que Sociedad correspondiente no pueda, cuando la Fusion sea efectiva, responder
de sus obligaciones al vencimiento de estas.

9.1.5 Ventajas especiales otorgadas a los miembros de los organos de administracién,
direccion, supervision o control de las Sociedades

En relacion con el articulo 4.1.5° RDL-LME, se indica que no se otorgaran con motivo de la Fusion
ventajas especiales a los miembros de los organos de administracién, direccion, supervision o control de
las Sociedades.

9.1.6  Detalles de la oferta de compensacion en efectivo a los socios que dispongan del derecho
a enajenar sus participaciones

Alos efectos del articulo 4.1.6° RDL-LME, se hace constar que en las Sociedades no existen accionistas
0 socios can derecho a enajenar sus acciones o participaciones con motivo de la Fusién, por lo que no
se incluye en el Proyecto Comin de Fusion oferta alguna de compensacion en efectivo.

5.1.7  Consecuencias probables de la Fusion para el empleo

La Fusién dard lugar a una sucesion de empresas de acuerdo con lo previsto en el articulo 44 del texto
refundido de la Ley del Estatuto de los Trabajadores, aprobado por el Real Decreto Legislativo 2/2015.

En aplicacion del citado precepto, Vitruvio se subrogara en las relaciones laborales de todos los
trabajadores de las Sociedades Absorbidas, incluyendo en todos los derechos y obligaciones laborales
y de seguridad social de los empleados. De la misma manera, las Sociedades daran cumplimiento a sus
obligaciones de informacién y, en su caso, consulta, en los términos previstos en la citada norma laboral.

Aefectos del articulo 4.1.7° del RDL-LME, se hace constar que, a esta fecha, no se tiene previsto adoptar
medidas laborales concretas como consecuencia de la Fusion, sin perjuicio de que serd necesario
gestionar la eventual armonizacion de condicicnes laborales, asi como las potenciales sinergias y
duplicidades que puedan resultar del proceso de Fusién. En todo caso, de tener que implementarse
medidas laborales, estas se llevarian a cabo respetando los procedimientos y cauces previstos
legalmente y con especial atencion a los derechos de los trabajadores,

Asimismo, la Fusién proyectada se nofificara a los organismos plblicos a los que resulte procedente v,
en particular, a la Tesoreria General de la Seguridad Social.
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5.2 MENCIONES ESPECIFICAS (ARTiCULO 40 LME)

5.21 Datos identificadores de la inscripcion de las sociedades participantes en el Registro
Mercantil

A proposito del articulo 40.1° RDL-LME, véase el apartado 3 del Proyecto.
5.2.2 Datos de la sociedad resultante de la Fusion

A los efectos del articulo 40.2° RDL-LME, se hace constar que la sociedad resultante de la Fusién es
Vitruvio.

523 Tipoy procedimiento de canje
A los efectos del articulo 40.3° del RDL-LME, se hace constar lo siguiente:

(A) Tipo de canje

El tipo de canje de las acciones de las Sociedades Absorbidas por acciones de Vitruvio ha sido
determinado sobre la base del valor razonable de los patrimonios sociales de las Sociedades. Dicho tipo
de canje ha sido calculado teniendo en cuenta un vaior razonable por accion de Vitruvio de 15,60 €,
cormrespondiente al valor liquidativo a 31 de diciembre de 2024.

En atencidn a lo anterior, el tipo de canje serd el siguiente:
(i}  Tipo de canje aplicable a las acciones de Mercal:

Los titulares de acciones de Mercal tendran derecho a recibir 2.800.000 acciones de Vitruvio de la misma
clase y serie que las existentes, de diez euros (10 €) de valor nominal cada una,.

(i) ~ Tipo de canje aplicable a las acciones de Alkigar:

Los fitulares de acciones de Alkigar tendran derecho a recibir 1.340.460 acciones de Vitruvio de la misma
clase y serie que las existentes, de diez euros {10 €) de valor nominal cada una.

(iiy Tipo de canje aplicable a las acciones de Garza:

Los titulares de acciones de Garza tendran derecho a recibir 565.028 acciones de Vitruvio de la misma
clase y serie que las existentes, de diez euros (10 €) de valor nominal cada una.

De acuerdo con lo previsto en el articulo 5 del RDL-LME, en Iz seccion de los informes sobre la Fusion
a elaborar por los consejos de administracion de las Sociedades que vaya destinada a los accionistas,
se explicara, entre otras cuestiones, el tipo de canje de las acciones, la compensacién complementaria
en dinero que proceda conforme a lo previsto en el articulo 36.2 del RDL-LME, el méfodo o métodos
empleados para determinar dicho tipo de canje, asi como el procedimiento de canje.

El tipo de canje propuesto sera sometido a la verificacion del experto independiente que designe el
Registro Mercantil de Madrid conforme 2 lo previsto en los articulos 6 y 41 del RDL-LME (tal y como se
describe en el apartado 7 siguiente).
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(B) Forma de atender ef canje

La Sociedad Absorbente atendera el canje de las acciones de las Sociedades Absorbidas mediante una
combinacion de:

(i)  acciones de nueva emision de Vitruvio, de diez euros (10 €} de valor nominal cada una, de la
misma clase y serie que las existentes; y

(i)  en su caso, una compensacion complementaria en dinero en los términos del articulo 36.2 del
RDL-LME.

Considerando el tipo de canje indicado en el apartado 5.2.3.(A) anterior, el aumento de capital de Vitruvio
se realizara por un importe nominal total de 47.054.880 € y un importe de prima de emision total de
26.350.732,80 €, mediante la emision de 4.705.488 nuevas acciones de Vitruvio de diez euros (10€) de
valor nominal cada una, de la misma clase y serie que las existentes. Por tanto, las nuevas acciones de
la Sociedad Absorbente resultantes de la ecuacion de canje se emitiran con una prima de emision de
5,60 € por cada accion de Vitruvio. La junta general de accionistas de Vitruvio que resuelva sobre la
Fusién prevera la suscripcidn incompleta para el caso de que, como consecuencia de los denominados
picos y la compensacién complementaria en dinero, no se emitan todas las citadas nuevas acciones de
Vitruvio.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 304.2 del texto refundido de la Ley de Sociedades de
Capital, aprobado por el Real Decreto Legislativo 1/2010, de 2 de julio {la "Ley de Sociedades de
Capital"), no habra derecho de suscripcion preferente y la suscripcion de las acciones de nueva emision
estara reservada a los titulares de las acciones de las Sociedades Absorbidas. Tanto el valor nominal de
las nuevas acciones de Vitruvio, como la prima de emision correspondiente a dichas acciones, quedaran
integramente desembolsados como consecuencia de la transmisién en bloque del patrimonio social de
las Sociedades Absorbidas a la Sociedad Absorbente, que adquirira por sucesién universal los derechos
y obligaciones de aquéllas.

Conforme a lo anterior, y al tipo de canje previsto en el apartado 5.2.3.(A) anterior:

— Los accionistas de Mercal Inmuebles SOCIMI, S.A. recibiran 2.800.000 acciones de Vitruvio de
la misma clase y serie que las existentes, de diez euros (10 €) de valor nominal cada una.

En el caso de que, por aplicacién del tipo de canje indicado en el apartado 5.2.3.(A) anterior,
resulte un nimero no entero de acciones de Vitruvio a emitir o entregar como consecuencia del
canje {los denominados picos), los accionistas de Mercal podran recibir una compensacion
complementaria en dinero en los términos del articulo 36.2 del RDL-LME como compensacion
por dichos picos que no representen un nimero entero de acciones de Vitruvio. Dicha
compensacion complementaria se calculara teniendo en cuenta el valor razonable por accion de
Vitruvio indicado en el apartado 5.2.3.(A) anterior {esto es, 15,60 €).

— Los accionistas de Alkigar, S.A. recibiran 1.340.460 acciones de Vitruvio de la misma clase y
serie que las existentes, de diez euros (10 €) de valor nominal cada una.
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En el caso de que, por aplicacion del tipo de canje indicado en el apartado 5.2.3.(A) anterior,
resulte un namero no entero de acciones de Vitruvio a emitir o entregar como consecuencia del
canje {los denominados picos), los accionistas de Alkigar podran recibir una compensacion
complementaria en dinero en los términos del articulo 36.2 del RDL-LME como compensacion
por dichos picos que no representen un nimero entero de acciones de Vitruvio. Dicha
compensacion complementaria se calculara teniendo en cuenta el valor razonable por accion de
Vitruvio indicado en el apartado 5.2.3.{A) anterior (esto es, 15,60 €).

— Los accionistas de Poligono Garza 2000, S.L. recibiran 565.028 acciones de Vitruvio de la
misma clase y serie que las existentes, de diez euros (10 €) de valor nominal cada una.

En el caso de que, por aplicacion del tipo de canje indicado en el apartado 5.2.3.(A) anterior,
resulte un nimero no entero de acciones de Vitruvio a emitir o entregar como consecuencia del
canje (los denominados picos), los socios de Garza podran recibir una compensacion
complementaria en dinero en los términos del articulo 36.2 del RDL-LME como compensacion
por dichos picos que no representen un nimero entero de acciones de Vitruvio. Dicha
compensacion complementaria se calculara teniendo en cuenta el valor razonable por accién de
Vitruvio indicado en el apartado 6.2.3.(A) anterior (esto es, 15,60 €).

A efectos aclaratorios, se hace constar que la Sociedad Absorbente entregara las acciones de Vitruvio
que correspondan conforme a la ecuacion de canje a todos y cada uno de los accionistas de las
Sociedades Absorbidas incluyendo, en particular, a todos y cada une de los accionistas minoritarios que
€n su caso existan,

En apiicacién de lo dispuesto en el articulo 37 del RDL-LME, no se canjearan las acciones de las
Sociedades Absorbidas de las que Vitruvio sea titular, ni las acciones que cada una de las Sociedades
Absorbidas tenga en autocartera. En este sentido, se hace constar que, a la fecha del presente Proyecto
Comdn de Fusién;

(i} Vitruvio no es titular de acciones o participaciones de ninguna de las Sociedades Absorbidas:

(i)  Mercal mantiene en autocartera 1.033 acciones por un valor nominal total de 6.208,33 euros, que
representan el 0.11% de su capital social

(i)  Alkigar y Garza no cuenta con autocartera alguna.

(iv)  Ninguna de las Sociedades Absorbidas es titular de acciones o participaciones de las restantes
Sociedades.

(C)  Procedimiento de canje de las acciones

La totalidad de las acciones de Vitruvio que corresponderan a los accionistas de las Sociedades
Absorbidas como consecuencia del procedimiento de canje, les seran adjudicadas en la propia escritura
de fusion, procediéndose a la emision de los nuevos titulos que procedan, a ta asignacion por ia Sociedad
de Gestion de los Sistemas de Registro Compensacion y Liquidacion De Valores, S.A.U. (‘lberclear’) de
las acciones emitidas y a la autorizacion por BME Growth para su incorporacion al mercado.
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Una vez inscrita la Fusion en los Registros Mercantiles correspondientes v, por tanto, la ampliacién de
capital mencionada en el apartado 5.2.3.(B) anterior, se procedera a canjear las acciones de las
Sociedades Absorbidas, por las acciones correspondientes de la Sociedad Absorbente, Vitruvio, de
acuserdo con las siguientes reglas:

(i)  Elcanje de las acciones de las Sociedades Absorbidas por acciones de la Sociedad Absorbente
se llevara a cabo una vez:

(a) acordada la Fusion por las respectivas juntas generales de Vitruvio, Mercal, Alkigar y Garza;
e

(c) inscrita la escritura de fusion en los Registros Mercantiles correspondientes.

Acordada la Fusion por las juntas generales de las Sociedades, presentada la documentacion
equivalente a que se refieren los articulos 1.4 g), 21.2 y concordantes del Reglamento 2017/1129 del
Parlamento Europeo y del Consejo, de 14 de junio de 2017, e inscrita [a escritura de Fusion en el Registro
Mercantil de Madrid, se procedera al canje de las acciones.

El canje de las acciones se efectuara a través de las entidades participantes en Iberclear que sean
depositarias de las referidas acciones, con arreglo a los procedimientos establecidos para el régimen de
las anotaciones en cuenta, de conformidad con lo establecido en el Real Decreto 814/2023, de 8 de
noviembre, y con aplicacion de lo previsto en el articulo 117 de la Ley de Sociedades de Capital, en lo
que proceda.

Como consecuencia de la Fusién, las acciones de Mercal, de Alkigar y de Garza quedaran amortizadas
o extinguidas.

Una vez llevado a cabo el canje de las acciones, Vitruvio solicitara su incorporacion al mercado en las
mismas condiciones que las acciones de Vitruvio ya existentes. En concreto, se procedera a la asignacion
por |berclear y a la autorizacion por BME Growth para su incorporacion al mercado.

Asimismo, se deja constancia de que los importes relativos a la compensacion complementaria en dinero
que en su caso proceda como compensacion por los denominados picos segun se ha indicado en el
apartado 5.2.3.(B) anterior, seran abonados por la Sociedad Absorbente a los accionistas de las
Sociedades Absorbidas, en el plazo de treinta (30) dias desde la inscripcion de ia Fusion en el Registro
Mercantil.

5.24 Aportaciones de industria y prestaciones accesorias

A los efectos del articulo 40.4° RDL-LME, se hace constar que no existen aportaciones de industria o
prestaciones accesorias en las Sociedades que puedan verse afectadas con motivo de la Fusién, por lo
que no procede el otorgamiento de ninglin tipo de compensacion.

5.25 Fecha a partir de la cual los titulares de nuevas participaciones tendran derecho a
participar en las ganancias sociales

Alos efectos de lo previsto en el articulo 40.5° del RDL-LME, se deja constancia de que las acciones que
sean emitidas o entregadas por Vitruvio para atender el canje conforme a lo previsto en el apartado 5.2.3

17139



anterior, daran derecho a sus titulares a participar en las ganancias sociales de Vitruvio desde la fecha
de incorporacién a negociacién de fas nusvas acciones en e segmento BME Growth de BME MTF Equity
en los mismos términos que el resto de titulares de las acciones de Vitruvio en esa fecha.

Se deja expresa constancia de que Vitruvio tiene previsto aprobar el reparto de un dividendo que sera
pagadero en ef mes de julio de 2025, esto es, con caracter previo a la fecha prevista de incorporacion a
negociacion de las nuevas acciones emitidas en el marco de la Fusion. De esta forma, los accionistas y
socios de Mercal, Alkigar y Garza no tendran derecho a participar en dicho reparto, circunstancia de la
cual han sido informados.

Por ofro lado, esta previsto que las Sociedades Absorbidas distribuyan un dividendo a sus accionistas
de forma previa a la Fusion, asi como que realicen actos de disposicién de activos inmobiliarios risticos
que no forman parte del perimetro de la operacién. Ambas disposiciones (tesoreria excedente e
inmuebles riisticos) han sido tenidas en cuenta en la ecuacion de canje del presente Proyecto Comin de
Fusion.

526 Fechade efectos contables de la Fusién

A los efectos del articulo 40.6° del RDL-LME, se hace constar que la fecha a partir de la cual la operacién
de Fusion se considerara realizada, a efectos contables, por cuenta de Vitruvio sera la fecha de toma de
control de las Sociedades Absorbidas.

Se hace constar, a los efectos oportunos, que esta fecha de efectos contables es conforme con la Norma
de Registro y Valoracion 19° (Combinaciones de negocios) del Plan General de Contabilidad, que indica
que la fecha de adquisicion es aquella en la que la empresa adquirente obtiene el control del negocio
adquirido, lo que generalmente ocurre en la fecha de celebracion de la junta de accionistas de la sociedad
absorbida en la que se aprueba la operacidn y se verifica con la escritura de elevacién a publico de la
Fusion. La fecha prevista para la elevacion a piblico de la Fusion y de toma efectiva de control es el 30
de junio de 2025..

9.2.7  Informacion sobre la valoracién del activo y pasivo del patrimonio que se transmite

Como consecuencia de la Fusion, Mercal, Alkigar y Garza se disolveran sin liquidacion, siendo sus
activos y pasivos transmitidos en blogue y por sucesion universal al patrimonio de Vitruvio.

Se hace constar, a los efectos de lo dispuesto en el articulo 40.7° del RDL-LME, que los activos y pasivos
transmitidos por las Sociedades Absorbidas a Vitruvio se valoraran segtin su valor razonable.

Sin perjuicio de io anterior, en virtud de lo previsto en la normativa contable de aplicacién, estos activos
y pasivos se registraran en la contabilidad de Vitruvio segtin sus valores contables en las cuentas anuales
de las Sociedades Absorbidas antes de realizarse la Fusion, de acuerdo con el apartado 5.2.6 de esfe
Proyecto Comiin de Fusion.
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928 Fechas de las cuentas anuales de las Sociedades utilizadas para establecer las
condiciones en que se realiza la Fusién.

Se hace constar, a los efectos de lo dispuesto en el articulo 40.8° del RDL-LME, que para establecer las
condiciones en las que se realiza la Fusion se han tomado en consideracion las cuentas anuales de las
Sociedades que se fusionan correspondientes al ejercicio cerrado el dia 31 de diciembre de 2024. Las
cuentas anuales de las Sociedades deberan ser veiificadas por los correspondientes auditores de
cuentas (en el caso de Vitruvio y Mercal) y se someteran, respectivamente, a la aprobacion de las juntas
generales de Vitruvio, Mercal, Alkigar y Garza que resuelvan sobre la Fusion y, en su caso, del acuerdo
de Fusion.

Tanto las indicadas cuentas anuales, como los balances de fusion que forman parte integrante de las
mismas y los demas documentos mencionados en el articulo 46.1 del RDL-LME se insertaran en las
respectivas paginas web de Vitruvio y Mercal, con posibilidad de descarga e impresion, (i) con al menos
un mes de antelacion a la fecha de aprobacion de la Fusion por la junta general de Vitruvio que resuelva
sobre la Fusion, en lo que respecta a la insercion en la pagina web de Vitruvio; y (ii) con anterioridad a la
publicacion del anuncio de convocatoria de la junta general de Mercal que resuelva sobre la Fusion, en
lo que respecta a la insercion en la pagina web de Mercal. En el caso de Alkigar y Garza, dichos
documentos estaran disponibles en el domicilio social con al menos un mes de antelacion a la fecha de
aprobacién de la Fusion por sus juntas generales universales.

9.29 Acreditacion de encontrarse al corriente en el cumplimiento de las obligaciones tributarias
y frente a la Seguridad Social

Alos efectos del articulo 40.9° RDL-LME, se incorporan a este Proyecto Comin de Fusian como Anexo
4 certificados expedidos por la Agencia Estatal de Administracién Tributaria y la Seguridad Social en los
que se acredita que cada una de las Sociedades se encuentra al corriente en el cumplimiento de sus
obligaciones tributarias y las obligaciones frente a la Seguridad Social.

Se hace constar que los citados certificados se corresponden con el certificado del articulo 74 del
Reglamento General de las actuaciones y los procedimientos de gestion e inspeccion tributaria y de
desarrollo de las normas comunes de los procedimientos de aplicacién de los tributos, aprobado por el
Real Decreto 1065/2007, de 27 de julio.

6. MODIFICACIONES ESTATUTARIAS

Los miembros def consejo de administracion de la Sociedad Absorbente someteran a la aprobacién de
la junta general de accionistas de Vitruvio que haya de resolver sobre la Fusion las modificaciones
estatutarias que fueran pertinentes de acuerdo con este Proyecto de Fusion, en particular, en lo relativo
a la modificacion de! articulo 5 de los estatutos sociales de Vitruvio, relativo a la cifra de capital social,
con [a finalidad de reflejar el aumento de capital social que se producira como consecuencia de la Fusién,
para atender el canje de acciones resuttante de! tipo establecido en ef apartado 5.2.3 de! presente
Proyecto de Fusion.
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Se adjuntan como Anexo 5 los estatutos sociales de Vitruvio conforme quedaran redactados tras la
efectividad de la Fusién de acuerdo con lo establecido en este Proyecto de Fusion.

1. NOMBRAMIENTO DE EXPERTO INDEPENDIENTE

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 41.1 del RDL-LME, los consejos de administracion de las
Sociedades solicitaran al Registro Mercantil de Madrid {en el que esta inscrita la Sociedad Absorbente)
la designacion de un Gnico experto independiente para la elaboracion de un tnico informe sobre este
Proyecto Comun de Fusién conforme a lo previsto en los articulos 6 y 41 del RDL-LME.

8. REGIMEN FISCAL

La Fusion proyectada tiene la consideracion de fusion de acuerdo con el articulo 76.1 a) de la Ley
2712014, de 27 de noviembre, del Impuesto sobre Sociedades (“Ley del IS").

La Fusion proyectada aplicara y se realizara al amparo del régimen fiscal especial de las fusiones,
escisiones, aportaciones de activos, canje de valores y cambio de domicilio social de una Sociedad
Europea o de una Sociedad Cooperativa Europea de un Estado miembro a otro de la Unién Europea
establecido en el Capitulo VI del Titulo VIl de la Ley del IS (el “Régimen de Neutralidad Fiscal”), que
permite efectuar reestructuraciones societarias bajo el concepto de neutralidad en materia impositiva,
siempre que dichas operaciones se efectien por motivos econdmicos vélidos, como los que se exponen
en el apartado 2 de este Proyecto de Fusion.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 89.1 de la Ley del IS, la realizacion de la Fusion sera
comunicada por la Sociedad Absorbente a fa Agencia Estatal de Administracion Tributaria (“AEAT"), en
los términos previstos en los articulos 48 y 49 del Reglamento del Impuesto sobre Sociedades, aprobado
por el Real Decreto 634/2015, de 10 de julio (ef “Reglamento del IS"). A pesar de que ef Régimen de
Neutralidad Fiscal resulta aplicable por defecto a las operaciones incluidas en su ambito objetivo, se
dejara constancia expresa en la comunicacion que se remita a la AEAT de que no se renuncia a su
aplicacion.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 48 del Reglamento del IS, la comunicacion referida en el
parrafo anterior sera dirigida a la Delegacion de la AEAT del domicilio fiscal de Sociedad Absorbente.

Asimismo, se deja constancia de que la Fusion no estara sujeta a la modalidad de operaciones
societarias del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados
(1ITPAJD"), y estard exenta de las modalidades de transmisiones patrimoniales onerosas y actos
juridicos documentados del ITPAJD, de conformidad con los articulos 19.2.1° y 45, parrafo 1.B).10°, del
texto refundido de la Ley del ITPAJD, aprobado por el Real Decreto Legislativo 1/1993, de 24 de
septiembre.

9. PRESUPUESTOS DE LA FUSION

La Fusi6n y, por ende, su inscripcion registral, tienen como presupuesto necesario su aprobacion por la
junta general de Vitruvio y por las juntas generales de Mercal, Alkigar y Garza, en los términos que
resultan del RDL-LME.,
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10.  CUMPLIMIENTO DE LAS OBLIGACIONES DE PUBLICIDAD E INFORMACION

En cumplimiento de las obligaciones previstas en el articulo 7 del RDL-LME, este Proyecto Comin de
Fusién y los demas documentos mencionados en el articulo 7.1 del RDL-LME seran insertados en las
paginas web corporativas de Vitruvio y Mercal. El heche de la insercion del Proyecto Comiin de Fusién
en las paginas web corporativas de Vitruvio y Mercal se publicara en el Boletin Oficial del Registro
Mercantil, con expresion de sus paginas web corporativas, asi como de la fecha de su insercién. La
insercion en las respectivas paginas web se mantendra, como minimo, el tiempo legalmente requerido.
L-a insercion del Proyecto Com(n de Fusion en las paginas web corporativas de Vitruvio y Mercal, asi
como la referida publicacion de este hecho en el Boletin Oficial del Registro Mercantil, se realizara con
un mes de antelacion, af menos, a la fecha prevista para la celebracion de las juntas generales que hayan
de resolver sobre la Fusion.

En el caso de Alkigar y Garza, los documentos mencionados en el articulo 7.1 del RDL-LME seran
depositados en el Registro Mercantil de Madrid. Efectuado el depésito, el registrador comunicara al
Registrador Mercantil Central, para su inmediata publicacion gratuita en el Boletin Oficiat de! Regisfro
Mercantil, el hecho del depésito y la fecha en que hubiere tenido lugar. E| depésito del Proyecto Com(n
de Fusion en el Registro Mercantil de Madrid, asi como la referida publicacién de este hecho en el Boletin
Oficial del Registro Mercantil, se realizara con un mes de antelacién, al menos, a la fecha prevista para
la aprobacién de la Fusidn por las juntas generales universales de Alkigar y Garza.

A su vez, se hace constar que, de acuerdo con lo previsto en el articulo 5 del RDL-LME, los 6rganos de
administracion de las Sociedades elaboraran y emitiran, respectivamente, un informe explicando y
justificando [os aspectos juridicos y econdmicos de la Fusion, sus consecuencias para los trabajadores,
asi como, en particular, para la actividad empresarial futura de cada Sociedad y para sus acreedores.

Conforme a lo previsto en el articulo 5.6 del RDL-LME, estos informes, asi como los demas documentos
mencionados en los articulos 7.1 y 46.1 del RDL-LME, seran insertados en las mencionadas paginas
web corporativas de Vitruvio y Mercal con antelacion suficiente a efectos de cumplir con el plazo minimo
previsto en los indicados preceptos. En el caso de Alkigar y Garza, estos informes seran remitidos a los
accionistas y socios con antelacion suficiente a efectos de cumplir con el plaze minimo previsto en el
indicado articulo 5.6 del RDL-LME.

Finalmente, como se ha indicado anteriormente, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 39.3 del
RDL-LME, el Proyecto Comtin de Fusién sera sometido a la aprobacién de la junta general de Vitruvio,
de la junta general de Mercal y las juntas generales universales de Alkigar y Garza denfro de los seis
meses siguientes a la fecha de este Proyecto Comun de Fusion.

* * *
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De conformidad con lo establecido en el articulo 39 del RDL-LME, se hace constar que este Proyecto
Comun de Fusion ha sido redactado y aprobado, por una parte, por el consejo de administracion de
Vitruvio, Alkigar y Garza, en sus sesiones celebradas el 14 de abril de 2025 y por el consejo de
administracion de Mercal en su sesién celebrada el 16 de abril de 2025.

Asimismo, se hace constar que el Proyecto Com(n de Fusion ha sido firmado en cuatro gjemplares,
idénticos en su contenido y presentacion, por todos los miembros del consejo de administracion de
Vitruvio, por todos los miembros del consejo de administracion de Mercal, por todos los miembros del
consejo de administracion de Alkigar y por tados los miembros del consejo de administracion de Garza.

[SIGUEN HOJAS DE FIRMAS)
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En Madrid, a 14 de abril de 2025, el consejo de administracion de Vitruvio Real Estate SOCIMI, S.A.
(Saciedad Absorbente), suscribe, aprueba y firma este Proyecto Comiin de Fusién.

D. Joaquin Lépez-Chicheri Morales

. Manuel Cerefjo Trinidad

D. Juan Acero-Riesgo Terol

D. Tomas Hurtado Helguero

Z Ty

Torrealba y Bezares, S.L.

Por: D. Eladio Bezares Munilla

D. Jesls Martinez-Cabrera Pelaez

D. Pahlo Uriarte Pérez-Moreiras

D. Javier Estrada Fernandez-Hontoria

Dfa. Marta Campello Calvo

Dfia. Sandra Daza Silva



En Madrid, a 14 de abril de 2025, el consejo de administracion de Vitruvio Real Estate SOCIMI, S.A.
{(Sociedad Absorbente), suscribe, aprueba y firma este Proyecto Comiin de Fusidn.

~ D. Joaguin Lépez-Chicheri Morales D. Jesus Martinez-Cabrera Pelaez
-
=
&
D. Manuel Cereijo Trinidad D. Pablo Uriarte Pérez-Moreiras
D. Juan Acero-Riesgo Terol D. Javier Estrada Fernandez-Hontoria
D. Tomas Hurtado Helguero Dia. Marta Campello Calvo
Torrealba y Bezares, S.L. Dia. Sandra Daza Silva

Por: D. Eladio Bezares Munilla



En Madrid, a 14 de abril de 2025, el consejo de administracién de Vitruvio Real Estate SOCIMI, S.A.
{Sociedad Absorbente), suscribe, aprueba y firma este Proyecto Comun de Fusion.

{
D. Joaquin Lopez-Chicheri Morales D. JesUs Martinez-Cabrera Pelaez
Aﬁﬁ
D. Manuel Cereijo Trinidad D. Pablo Uriarte Pérez-Moreiras
D. Juan Acero-Riesgo Terol D. Javier Estrada Fernandez-Hontoria

D. Tomas Hurtado Helguero %W

Torrealba y Bezares, S.L. Dfia. Sandra Daza Silva

Por: D. Eladio Bezares Munilla



En Madrid, a 14 de abril de 2025, el consejo de administracion de Vitruvio Real Estate SOCIMI, S.A.
(Sociedad Absorbente), suscribe, aprueba y firma este Proyecto Comiin de Fusién.

D. Joaquin Lépez-Chicheri Morales D. Jesls Martinez-Cabrera Peldez
D. Manuel Cereijo Trinidad D. Pablo Uriarte Pérez-Morgiras

* =
D. Juan Acero-Riesgo Terol D. Javier Estrada Fernéndez-Hontoria
D. Toméas Hurtado Helguero Diia. Marta Campello Calvo
Torrealba y Bezares, S.L. Dfa. Sandra Daza Silva.

Por: D. Eladio Bezares Munilla



En Madrid, a 14 de abril de 2025, el consejo de administracion de Vitruvio Real Estate SOCIMI, S.A.
(Sociedad Absorbente), suscribe, aprueba y firma este Proyecto Comin de Fusion,

-

7

D. Joaquin Lopez-Chicheri Morales /Dlﬁ Martinez-Cabrera Pelaez

D. Manuel Cereijo Trinidad D. Pablo Uriarte Pérez-Moreiras

D. Juan Acero-Riesgo Terol D. Javier Estrada Fernandez-Hontoria
D. Tomas Hurtado Helguero Diia. Marta Campello Calvo

Torrealba y Bezares, S.L. Dfia. Sandra Daza Silva

Por: D. Eladio Bezares Munilla



En Madrid, a 14 de abril de 2025, ¢l consejo de administracién de Vitruvio Real Estate SOCIMI, S.A.
(Sociedad Absorbente), suscribe, aprugba y firma este Proyecto Comin de Fusion.

D. Joaquin Lopez-Chicheri Morales D. Jests Martinez-Cabrera Peléez
D. Manuel Cereijo Trinidad D. Pablo Uriarte Pérez-Moreiras
D. Juan Acero-Riesgo Terol D. Javier Estrada Fernandez-Hontoria

/LU

D. Tomés Hurtado Helguero Dfia. Marta Campello Calvo

Torrealba y Bezares, S.L. Dfia. Sandra Daza Silva

Por: D. Eladio Bezares Munilla



En Madrid, a 14 de abril de 2025, el consejo de administracion de Vitruvio Real Estate SOCIMI, S.A.
(Sociedad Absorbente), suscribe, aprueba y firma este Proyecto Comiin de Fusion.

D. Joaguin Lopez-Chicheri Morales D. Jests Martinez-Cabrera Pelaez
D. Manuel Cereijo Trinidad D. Pablo Uriarte Pérez-Moreiras
— ﬁ —
- Ko |
D. Juan Acero-Riesgo Terol D. Javier Estrada Fernandez-Hontoria
D. Tomas Hurtado Helguero Dfia. Marta Campello Calvo
Torrealba y Bezares, S.L. Dia, Sandra Daza Silva

Por: D. Eladio Bezares Munilla



En Madrid, a 14 de abril de 2025, el consejo de administracion de Vitruvio Real Estate SOCIMI, S.A.
(Sociedad Absorbente), suscribe, aprueba y firma este Proyecto Comun de Fusion.

D. Joaquin Lopez-Chicheri Morales D. Jests Martinez-Cabrera Peléez
D. Manuel Cereijo Trinidad D. Pablo Uriarte Pérez-Moreiras

D. Juan Acero-Riesgo Terol D. Javier Estrada Fernandez-Hontoria
D. Tomas Hurtado Helguero Dfia. Marta Campello Calvo

¥
Torrealba y Bezares, S.L. Diia. Sandra D@SM

Por: D. Eladio Bezares Munilla



En Madrid, a 14 de abril de 2025, el consejo de administracién de Vitruvio Real Estate SOCIMI, S.A.
(Sociedad Absorbente), suscribe, aprueba y firma este Proyecto Comin de Fusién.

L
D. Joaquin Lépez-Chicheri Morales D. Jests Martinez-Cabrera Pelaez
D. Manuel Cereijo Trinidad D. Pablo Uriarte Pérez-Moreiras
D. Juan Acero-Riesgo Terol D. Javier Estrada Fernandez-Hontoria
D. Tomés Hurtado Helguero Dfia. Marta Campello Calvo
Torrealba y Bezares, S.L. Dfta. Sandra Daza Silva

Por: D. Eladio Bezares Munilla



En Madrid, a 16 de abril de 2025, el consejo de administracién de Mercal Inmuebles SOCIMI, S.A.

(Sociedad Absorbida), suscribe, aprueba y firma este Proyecto Comtin de Fusion.
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D. José Enrique Garcia Ramos
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En Madrid, a 14 de abril de 2025, el consejo de administracion de Alkigar, S.A. (Sociedad Absorbida),
suscribe, aprueba y firma este Proyecto Comin de Fusion.

Diia. Isabel Garcia Gonzalez D. Salvador Garcia Gonzalez

_T
D. Carlos Garcia Gonzalez D, Joaquin Garcia Gonzalez



En Madrid, a 14 de abrif de 2025, el consejo de administracion de Alkigar, S.A. (Sociedad Absorbida),
suscribe, aprueba y firma este Proyecto Comiin de Fusidn,

Diia. Isabel Garcia Gonzélez D. Salvador Garcia Gonzalez

D. Carlos Garcia Gonzélez D. Joaquin Garcia Gonzélez



En Madrid, a 14 de abril de 2025, el consejo de administracion de Alkigar, S.A. (Sociedad Absorbida),
suscribe, aprueba y firma este Proyecto Comin de Fusion.

»

,.Méf/‘ 77171

_5—”_’1"/7 N
Dﬁa.)sa Garcia Gonzalez D. Salvadgr Ghrcia Gonzalez

D. Carlos Garcia Gonzalez D. Joaguin Garcia Gonzalez

26137



En Madrid, a 14 de abril de 2025, el consejo de administracion de Poligona Garza 2000, S.L. (Sociedad
Absorbida), suscribe, aprueba y firma este Proyecto Comin de Fusién.

Diia. Isabel Garcia Gonzalez D. Salvador Garcia Gonzalez

s

" =~"D.-Garlds Garcia Gonzalez D. Joaquin Garcia Gonzalez



En Madrid, a 14 de abril de 2025, el consejo de administracion de Poligono Garza 2000 S.L. (Sociedad
Absorbida), suscribe, aprueba y firma este Proyecto Comin de Fusién.

D. Say,!yr/Garcia Gonzalez

D. Carlos Garcia Gonzalez D. Joaquin Garcia Gonzalez



En Madrid, a 14 de abril de 2025, el consejo de administracion de Poligone Garza 2000, S.L. (Sociedad
Absorbida), suscribe, aprueba y firma este Proyecto Comun de Fusién.

Dfia. [sabel Garcia Gonzalez D. Salvador Garcia Gonzalez

D. Carlos Garcia Gonzélez D. Jo@ﬁonzélez
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ANEXO 2

Balances Intermedios a 31 de marzo de 2025 de

e VITRUVIO Real Estate SOCIMI, S.A.
e Mercal Inmuebles SOCIM], S.A.

o Alkigar, S.A.

e Poligono Garza 2000, S.L.



ESTADOS FINANCIEROS INTERMEDIOS a 31.03.2025

VITRUVIO
ACTIVO PATRIMONIO NETO Y PASIVO
A) ACTIVO NO CORRIENTE 161.230.186,13 | A) PATRIMONIO NETO 116.480.377,15
I. Inmovilizado intangible 1.585.320,02 | A-1) Fondos propios 115.638.599,17
1. Inmovilizado material 500.830,52 | I. Capital 96.079.760,00
Il Inversiones inmobiliarias 129.317.160,93 [ II. Prima de emision 15.130.689,79
1V. Inv. en emp. del grupo y asociadas a l.p. 24.811.054,77 | 1ll. Reservas 1.532.382,83
V. Inversiones financieras a largo plazo 5.015.819,89 | IV. Acciones y part. en patrimonio propias -178.858,00
V1. Activos por impuesto diferido 0] VII. Resultado del ejercicio 5.259.420,36
B) ACTIVO CORRIENTE 7.082.502,67
11, Existencias 17.526,55 | VIII. (Dividendo a cuenta) -2.184.795,81
I1l. Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 1.773.818,73 | A2) Ajustes por cambios de valor 243.304,46
1V. Inv. en emp. del grupo y asociadas a c.p. 0] A3) Subvenciones, donaciones vy legados recibidos 598.473,52
V. Inversiones financieras a corto plazo 3.004.187,15] B) PASIVO NO CORRIENTE 46.992.948,62
VI. Periodificaciones a corto plazo 0] Il. Deudas a largo plazo 43.563.471,58
VII. Efectivo y otros activos liquidos equivalente 2.286.970,24 | 1V. Pasivos por impuesto diferido 3.429.477,04
C) PASIVO CORRIENTE 4.839.363,03
1. Provisiones a corto plazo 75.110,62
1. Deudas a corto plazo 2.720.583,90
V. Acreedores comerc. y otras cuentas a pagar 2.043.668,51
TOTAL ACTIVO 168.312.688,80 | TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO 168.312.688,80
MERCAL
ACTIVO PATRIMONIO NETO Y PASIVO
A) ACTIVO NO CORRIENTE 45.792.254,60 | A) PATRIMONIO NETO 27.285.478,52
I. Inmovilizado intangible - A1) FONDOS PROPIOS 27.285.478,52
1. Inmovilizado material 1.313,79 |. Capital 5.528.641,07
IlI. Inversiones inmobiliarias 45.481.195,10 Il. Prima de emisién 1.265.152,59
V. Inversiones financieras a largo plazo 309.745,71 | Ill. Reservas 17.918.320,81
VI. Activos por impuesto diferido - 1V. (Acciones Y particip. en patrim. propias) -50.412,80
B) ACTIVO CORRIENTE 2.969.017,96 | V. Resultado de ejercicios anteriores 2.602.794,96
II. Existencias 6.920,00| VII. Resultado del ejercicio 620.981,89
111. Deudores comerc. y otras cuentas a cobrar 2.590.679,76 | VIII. (Dividendo a cuenta) -600.000,00
V. Inversiones financieras a corto plazo 178.425,10 | B) PASIVO NO CORRIENTE 20.052.647,91
VI. Periodificaciones a corto plazo 11.569,41 [ 1l. Deudas a largo plazo 19.846.918,19
VII. Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 181.423,69 | 1V. Pasivos por impuesto diferido 43.660,02
V. Periodificaciones a largo plazo 162.069,70
C) PASIVO CORRIENTE 1.423.146,13
1. Deudas a corto plazo 932.590,71
V. Acreedores comerc. y otras cuentas a pagar 490.555,42

TOTAL ACTIVO

48.761.272,56

TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO

48.761.272,56




ALKIGAR

ACTIVO PATRIMONIO NETO Y PASIVO
A) ACTIVO NO CORRIENTE 6.291.154,90 | A) PATRIMONIO NETO 6.572.428,73
I. Inmovilizado intangible A1) FONDOS PROPIOS 6.572.428,73
1. Inmovilizado material 3] I. Capital 369.622,44
11I. Inversiones inmobiliarias 4.392.773,17 | 1ll. Reservas 1.522.427,85
V. Inversiones financieras a largo plazo 1.898.378,73 | V. Resultados de ejercicios anteriores 4.500.923,30
V1. Activos por impuesto diferido VII. Resultado del ejercicio 179.455,14
B) ACTIVO CORRIENTE 549.594,23 | VIII. (Dividendo a cuenta)
II. Existencias 3.565,00 | B) PASIVO NO CORRIENTE 180.287,45
11l. Deudores comerc. y otras cuentas a cobrar 159.854,84 | 1I. Deudas a largo plazo 180.287,45
V. Inversiones financieras a corto plazo 1V. Pasivos por impuesto diferido
V. Periodificaciones a corto plazo C) PASIVO CORRIENTE 88.032,95
VII. Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 386.174,39 [ 11l. Deudas a corto plazo 171,28
V. Acreedores comerc. y otras cuentas a pagar 87.861,67
TOTAL ACTIVO 6.840.749,13 | TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO 6.840.749,13
GARZA
ACTIVO PATRIMONIO NETO Y PASIVO
A) ACTIVO NO CORRIENTE 3.937.930,89 | A) PATRIMONIO NETO 4.004.600,70
I. Inmovilizado intangible A1) FONDOS PROPIOS 4.004.600,70
1. Inmovilizado material 249.000,00 | I. Capital 1.650.000,00
Il Inversiones inmobiliarias 2.420.355,85 [ Ill. Reservas 470.558,94
V. Inversiones financieras a largo plazo 1.268.575,04 | V. Resultados de ejercicios anteriores 1.732.517,54
VI. Activos por impuesto diferido VII. Resultado del ejercicio 151.524,22
B) ACTIVO CORRIENTE 295.590,43 | VIII. (Dividendo a cuenta)
II. Existencias 2.000,00 | B) PASIVO NO CORRIENTE 126.406,07
11l. Deudores comerc. y otras cuentas a cobrar 37.713,61] Il. Deudas a largo plazo 126.406,07
V. Inversiones financieras a corto plazo 1V. Pasivos por impuesto diferido
VI. Periodificaciones a corto plazo C) PASIVO CORRIENTE 102.514,55
VII. Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 255.876,82 | Ill. Deudas a corto plazo
V. Acreedores comerc. y otras cuentas a pagar 102.514,55
TOTAL ACTIVO 4.204.497,02 | TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO 4.204.497,02






